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IMOPOLIS

Senhores Accionistas,

Em cumprimento das disposigdes legais ¢ dos Estatutos da Sociedade, vem 0
Conselho de Administracfo da Imopoélis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, 8.4, submeler & vossa apreciagao o Relatério e Conlas

relativo ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009.
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I

ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

1.

ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

O ano de 2009 foi marcado por um quadro recessivo a nivel
mundial sem precedentes na histéria recente, em que as econornias
avancadas, com sistemas financeiros mais complexos ¢ com maior
peso na actividade econémica, foram as que mais sofreram om
termos de quebra de producéo, Os palses emergentes ou em
desenvolvimento passaram igualmente por momentos dificels, mas
nao tao dificeis quanto ern similares posigdes ciclicas da histéria
contemporanea, mantendo em alguns casos significativas taxas de

crescimento econdmico.

Nos primeiros meses de 2009 as perturbagdes dos mercados
financeiros continuaram 4 intensificar-se significativamente,
periodo em quc a deterioragdo das condigdes econdmicas, em
gspecial ao nivel da produgdo industrial e trocas comerciais,
superou o observado em equivalente fase ciclica da Grande
Depresséo. Posteriormente, o sentimento comegou a mudar, em
grande medida em consequéneia dos generosos estimulos fiscais ¢
monetarios & actividade econdémica. Primeiro, com o acentuado
abrandamento do ritmo de deterloracao das condigdes econdmices e
alivio da orise de liguidez e depois, com o aproximar do fim do ano,
o inicio de um novo ciclo econdmico na generalidade dos paiscs de

referéncia,
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Alemeanha, Franga ¢ Japdo, bem como diversos paises de menor
peso no seio da zona curo, foram os primeiros a sair da recessdo
técnica, voltando a crescer no segundo trimestre do ano. No
trimestre seguinte fol a vez dos E.U.A, e da Itdlia retomarem o
caminho da expansﬁ;o. Até & data apenas alguns paises como ©
Reino Unido, a Espanha ¢ a Grécia ainda néo contam com taxas de
crescimento positivas do PIB, pese embora no caso insular, tudo
aponfe para que tal venha a acontecer aquando da divulgagéo das
contas nacionais do quarto trimestre. Os paises emergentes ¢ em
desenvolvimento deverdio ter crescido 1,7% em 2009, com a China a
passar praticamente incélume pela crise, mantendo taxas de
crescimento econdémico proximas dos dois digitos, enquanto oulros
paises emergentes atravessam dificuldades, mas nao tao clevadas
como as que sentlram no inicio da década de 90. Esta dindmica
acelerou a progressio da China na hierarquia Mundial, sendoe que
as estimalivas apontam para que a China ultrapasse o Japéo para

segundo lugar das economias mundiais ja em 2010,

(lobalmente, & falta de dinamismo ccondmico, o excesso de
capacidade instalada, a incapacidade de fixacfo dos pregos por
parte das empresas e o efeito de base nos pregos néo s6 configuram
um cenério de total auséncia de pressdes inflacionistas ao longo do
ano como, inclusivamente, clevaram os riscos de deflagdo em
algumas economias, em especial na primeira metade do ano,
Portugal, entre oulros pafses, finalizon o ano com taxas de inflagéo
negativas, o que deve ser entendido no ambito do processo
desinflacionista iniciade no ano anterior ¢ néo corne indicio de um

ciclo deflacionista,
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No perfodo de 12 meses, o Mundo passou de uma situagio de crise
extrema, pautada pela falta de liquidez do sistema financeiro e pela
virtual paragem da actividade transformadora e do comércio
internacional, para uma situagdo de estabilidade e de inicio de um

novo ciclo econdmico,

ZONA BURO

Num contexto dominado pelo progressivo desanuviamento da crise
financeira internacional, as projecgées do Burosistema de Dezembro
de 2009, divulgadas no Boletim Mensal do Banco Central Europeu,
apontam para que o crescimento da actividade econdmica na area
do euro temha voltado a apresentar um valor positivo no terceiro
trimestre de 2009, o que ocorre pela primeira vez desde o inicio de
23008, Em fermos médios anuais, o PIB na Zona Euro ter-se-&

contraido entre 3,9% e 4,1% em 2009,

Os indicadores de sentimento econémico e de confianga dos
consumidores na area Euro tém vindo a aumentar expressivamente
apés terem atingido os minimos histéricos das respectivas séries,
em Maio de 2009,

O indice cambial efectiva da Zona Bure apontou para uma
depreciacéo do euro de 1% em Dezembro de 2009, sendo que no

periodo homologo registou uma apreciagéo de 1,7%

A projecgao para a cvolugéo dos pregos aponta para uma redugéo
significativa da inflagdo na Zona Eure em 2009, tendo a faxa de
inflagdo ficado nos 0,9% em 2009, comparativamente aos. 1,6%

registados no periodo homologo.
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A taxa de variagdo homologa do prego de petréleo (Brent), medido
em euros, aumentou expressivamente nos dltimos dols meses de
2009, atingindo a taxa de 21,5% em Dezemnbro, o que veio reforgar o

perfil ascendente iniciado em Margo.

PORTUGAL

A evoluciio da economia portuguesa em 2009 foi marcada por uma
recessdo econdmica que se traduziu numa forte queda das
exportagdes de bens e servigos, no investimento empresarial e no
consumo de bens duradouros, num aumento da taxa de
desemprego ¢ num agravamento do descquilibrio das contas
publicas.

Segundo as mais recentes estimativas, o produto jnterno bruto (PIB)
portuguds terd diminuido 2,7% em 2009 (em 2008 o PIB registou
wm  aumento de 0,5%), reflectindo a redugfio de todas as
componentes da procura, 4 excepgdo do consumo publico. O
ajustamento foi particularmente severo no gue concerne as
componentes mals expostas & evolucdo das condigdes financeiras e

da procura externa.

A diminuicdo da procura aumentou as pressdes sobre os resultados
das empresas, tendo estas intensificado o processo de descida de
custos de produgdo ¢ de adiamento de investimentos produtives,
sob a ameaga permancnte de faléncia, Esta situacdo produzin um
impacto sobre a taxa de desemprego que subiu de 7,8% no tltimo

frimestre de 2008 para 9,8%no trimestre homéloge de 2009,

)
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Por outro lado, o aumento discricionario da despesa pablica, focado
essencialmente no imfestimento publico ¢ no apoio ao emprego e
protecedo social, tera ascendido a 1,25% do Pli3 e contribuido para
o aumento do défice orcamental, de 2,7% para 9,3% do PIB,

Ao nivel da estabilidade dos pregos, a evolugéo da inflagéo fol
determinada em grande medida pelo cfeito de base da redugéo do
prego dos combustiveis, num contexto de total incapacidade de
fixacho de pregos por parte das empresas, o que proporcionou a
descida da variagdo homéloga do indice harmonizado de pregos no

consumidor de 0,9% em 2009, apds um aumento de 2,7% em 2008.
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ENQUADRAMENTO

Nos ultimos anos, a voiatilidade dos mercados financeiros veio
alterar profundamente o enquadramento do investimento
imobiliario, A crise que inicialmente foi de liquidez e financeira
rapidamente se transformou puma crise econémica global, A
contraccio do produto mundial foi de cerca de 0,8%. De uma forma
geral, os activos foram sujeitos a grandes desvalorizagdes em
resultado do acréscimo de risco do mercado, aumento do
desemprego, redugdo da actividade econémica e pouca liquidez
disponivel para investimento. Pelo segundo ano consecutivo, os
investidores continuaram a reconhecer nos balangos perdas

referentes aos activos imobilidrios,

No que diz respeito ao investimento imobilidrio internacional, apesar
da conjuntura desfavoravel, o mercado mostrou sinais evidentes de
recuperagio no segundo semestre de 2009.0 aumento da conflanga
dos investidores possibilitou crescimento dos volumes de
investimento, embora os mesmos estejam ainda bastante abaixo dos
registados nos ultimos anos, cerca de 40% a 50% abaixo do

registado em 2008.

Embora o nivel de conflanca tenha aumentado, a incerteza continua
a ser uma caracteristica deste ciclo do mercado ¢ as noticias
recentes sobre as dificuldades no Dubai podem antecipar problemas
em 2010 por parte de outros investidores altamente alavancados e a

entrada no mercado de um conjunto de imévels em liquidagéo,
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O investimento jmobilidrio em Portugal durante o ano de 2009
registou @ pilor performance do mercado desde 2002, tendo
registado urmna redugdio de cerca de 17% no volume de negdcios face
a0 ano transacto ¢ de 64% quando comparado com 2007. Esta
gquebra devew-se 4 conjuntura econdmico-financeira global, a
grande incerteza do mercado ¢ & postura mais cautelosa dos
investidores na sclecgdo das oportunidades de investimento. Os
investidores estiveram focados em aclivos “core” ~ as aquisi¢ies
caracterizaram-se  pelas  hoas  localizagbes,  contratos de
arrendamento de médio prazo e com inquilinos de qualidade. A

postura geral foi de averséio ao risco,

() mercado de escritérios sofreu uma quebra de 50% no seu volume
de absorcao face a 2008 e 43% relativamente a 2007, revelando um
mercado de ocupacgaoe com fraco dinamismo. No mercado de retalho,
o grande destaque ern 2009 vai para o congelamento dos planos de
expansdo de algumas das principais marcas ¢ para o adiamento, ou
mesmo abandono, de alguns projectos previstos. Quanto ao sector
do investimento, viveu um ano verdadeiramente atipico, fruto da
falta, de liquidez que caracterizou este mercado em 2009, tendo sido
o sector que mais sentin os efeitos da crise econdmica. Ha, no
entanto, a referir que a partiv do segundo semestre do ano, ©
mercado comegou a demonstrar sinais de maior actividade ¢
dinamismo, com operacdes registadas nos nitimos seis meses do
ano a contribufrem para 65% do total das operagdes, Assim, estas
operagies efectuadas na segunda metade de 2009 vém colocer uma
nota de optimismo na retoma do mercado ¢ no retorno dos
investidores internacionais, ainda que de forma cautelosa, 8o

mercade nacional,
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De salientar que a incerteza verificada no mercado, frute da actual
conjuntura econdmico-financeira ¢ a consequente contracgédo do
investimento, colocaram uma pressdo ascendente nas yields de
todos os segmentos do mercado invertendo-se o ciclo de Compressio

de yields iniciado em 2004,

As yields sf@o respectivamente de 7% para os cscritérios, 7,5% para
retatho, 7,75% para industrial e logistica, sendo, no entanto, de
referir que foram, concluidos alguns negocios pontuais e especificos

com yields inferiores 4s mencionadas.

Em 2010, prevé-se que as prime yields referentes aos diversos
segmentos de mercado deverdo permanecer em linha com 08 valores

registados em 2009,

OFERTA

Durante ane de 2000, o niimero de sociedades gestoras de fuindos
de investimento imobilidrio a operar neste mercado manteve-sc
inalterado, comparativamente ao  ano fransacto, existindo
actualmente 53 sociedades. No que respeita aos fundos sob gestéo,
verificou-se no ano de 2009, a criagdo de 24 fundos de investimento
imobiliario, maioritariamente Fundos Especiais de Ivestimento
Imobiliario Fechados (FEIF), e foram liquidados apenas 4, pelo que
o numero de fundos imobhiliarios portugueses em actividade ascende
actualmente o 251. Destes, 142 s#o fundos fechados, 15 séo fundos
abertos ¢ 94 sao fundos especiais fechados (contra 138, 14 ¢ 79 em
2008, respectivamente), o que vem realgar a tendéncia do mercado

para a criagfo de fundos especiais fechados.

12
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As aplicagées totais dos fundos de investimento imobiliario
registaram um aumento de 10,7% comparativamente ao final de
2008, ascendendo a um valor total de 11,8 mil milhes de euros,
dos quais 5,1 mil milh6es de euros respeitam a fundos abertos, 5
mil milhoes de euros a fundos fechados e os trestantes 1,7 mil
mithées de euros a fundos especiais, ou seja, apesar de em muito
menor numero, os fundos de investimento imobilidtio abertos
apresentam um peso muito semelhante, em termos de valor, aos

fundos fechados.

O nivel de endividamento dos Fundos fechados continua a
aumentar, representando os empréstimos destes Fundos, em 2009,
98,9% do valor dos seus imdveis, em contraposi¢do a 25%, em
2008, Nos Fundos abertos verifica-se a t{endéncia inverss,
representando os empréstimos destes Fundos, em 2009, 6,6% do

valor dos seus iméveis, em contraposi¢io a 12,1%, em 2008,

A Fundimo & a maior sociedade gestora de funidos de investimento
imobiliario, logo seguida pela Interfundos ¢ ESAF, Estas trés
socicdades gerem 33,7% do patrimonio imobilidrio detido por
fundos, sendo de referir que no ano anterior esta percentagem era
de 33,5%. A Imopdlis aparece, actualmente, na 27° posi¢io, com
wma quota de mercado de 0,4%, o que representa um decréscimo
significativo face ao ano tramsacto em que ocupava & 15° posicido

com uma quota de mercado de 2,4%.

NS
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3. PROCURA

De acordo com o Lisbon Prime {ndex (LP), 0 mercado de escritbrios
de Lisboa transaccionou win total de 118 mil m2 no ano de 2009,
recuando para o valor minimo dos Gltimos sete anos, ¢ inferior aos
minimos histéricos de 2002, quando foram colocados 125 mil m2. A
performance do ano de 2009 ficou assim muito abaixo dos niveis de
absorgéo de 2008 e 2007, que se situaram nos 232 mil m2 e 201

mil m2, respectivamente.

Ha ainda a referir que o volume de transacgdes apurado em 2009
heneficiou da ocupacdo de uma das “Natura Towers” em Alvalade e
do Edificio Big na Av. 24 de Jutho, que em conjunto representam
total de quase 9 mil m2. O ano de 2009 foi também marcaco pelo
arrendamento total da Torre Oriente do Colombo que constiluiu o

maior negdcio de 2009,

Numa andlisc comparativa, com 126 negocios transaccionados, o
mercado de usados apresentou uma maior dindmica de transacgoes
face a0 mercado dos novos, que apenas contabilizou 25 negécios.
Em 2009 foi registado um nvimerc ligeiramente inferior de
transacgbes relativamente a anos anteriores, o ¢ue a par com a
escassez de operagdes de grande dimensfo — superiores a 5,000 m2

-, colocou em evidéncia um fraco volume de absorgdo.

O ano de 2009 no corredor de Miraflores -~ Porto Salvo foi
relalivammente fraco em termos de nUmero de negéeios e area

colocada no mercado, quando comparado como ano de 2008.
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N

Relativamente a &rea colocada para arrendamento, 2009 totalizou
cerca de 26 mil m2 cm contraposigdo aos cerca de 60 mil m2 em

2008, o que representa uma reducdo na ordem dos 56%.

Numa andlise por scgmento novo vs usado, os valores no diferiram
muito, sendo que os escritérios novos registaram wuma diminuicéo
na ordem dos 63%, face ao 2008, enquanto os escritorics usados

apresentaram uma quebra de 51%,

Durante o ano de 2009 verificou-se uma forte descida das rendas
prime, prevendo-se que as rendas se mantenham estaveis sobretudo
no centro de Lisboa, durante 2010, devido essencialmente a uma
taxs, de disponibilidade baixa para bons edificios, sendo que a
discrepéncia de rendas entre produtos de maior e menor gualidade

devera ser ainda mais acenfuada.
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IV - ACTIVIDADE DA SOCIEDADE
1. GESTAO DA SOCIEDADE GESTORA

Durante o ano de 2009, a actividade da Imopdlis consistiu
principalmenic na gestdo do patriménio existente, em particular do
patriménio  imobiliario arrendado, tendo como objectivo  a

maximizacgéo da sua rentabilidade.

Na qualidade de Sociedade Gestora do Fundo ImoDesenvolvimento,
a Imopolis continua a seguir uma ostratégia de gestdo do
patrimonio imobiliario do Fundo que se encontra em consonancia
com 2 defesa dos intercsses do actual investidor do mesmo.

2, GESTAC DO I.LI, FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1 Valor liquido global do Fundo

Em 31 de Dezembro de 2009, o valor liquido global do Fundo
ascendia a € 45.504.199, O decréscimo significativo verificado no
valor liquido global do Fundo, comparativamente ao exercicio
anterior, resulta, maloritariamente, da redugfio de capital do Funde
ocorrida no exercicio, no montante de € 159.499.997, e dos

resultados negativos registados no periodo.

Durante o exercicio, o Fundo registou um resultado liquido negativo
que ascendeu a € 36.782.013, tendo sido distribuido aos
participantes o montante fotal de € 10.954.908, sendo que €
8.229,337 sc referem a lucros de exercicios anferiores e os restantes

€ 2,705,568 se referem a resultacdos do exercicio.
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VALOR 1iQUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhtes €)
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2.9 Reducdo de Capital do Fundoe e Distribuicdo de Rendimentos

Em Dezembro de 2009 foi efectuada uma redugdo de capital do
Fundo ImoDesenvolvimento no montante global de € 159,499,097,
correspondente ao resgate de 22.510.761 Unidades de Participacéo,
no montante de 7,0858% cada, o que corresponde ao seu valor -
patrimonial em 30 de Novembro de 2009, Simultancamente, em
Pezembro de 2009, foram distribuidos rendimentos ao participante
dnico do Fundo no montante total de € 7.500.000, respeitantes a

resultaclos gerados cm 2008 ¢ 2009,

Para fazer face ao pagamento do resgate de capital e distribuicéo de
rendimentos supra mencionados, no montante global de €
166,999,097, o Fundo ImoDecnvolvimento utilizou os seguintes

recursos financeiros:

—_—

(8

7




IMOPOLES
IV — ACTIVIDADE DA SOCIEDADIE

% Liquidez: € 32.266.199;
% Rinanciamento bancario: €134,733.798.

0 endividamento no montante de €134,733.798 corresponde a um
contrato de empréstimo celebrado em 18 de Dezembro de 2009 '
entre o Fundo ImoDesenvolvimento e os Bancos Espirito Santo, S.A.

e Espirito Santo Investimento, 8.A., estando o seu término previsto
para 18 de Maio de 2018.

De forma a proceder a cobertura do risco de taxa de juro, foi
igualmente assinado um contrato de swap da taxa de juro, o qual

prevé a fixagdo da taxa de juro em 3,885%.

2.8 Rentabilidade do Funde ImoDesenvolvimento

O valor patrimonial de cada unidade de participagfo registou, em
31 de Dezembro de 2009, o valor de 5,3517 €, tendo a
rendibilidade anualizada side, durante o ano de 2009, de -22,14%.
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RENTABILIDADE FUNDO VS, EURIBOR 12M

0,769 3,92%

3 Doz 2005 3 Dex 2006 15 Dexz 2007

O Ronsabilidadedo Fde

3,05%

H e 2008
-1,05%

B Furibos £2m

+22,14%

A rentabilidade negativa registada no exercicio resulta sobretudo

do reconhecimento de menos valias polenciais liquidas em imaveis

no valor global de € 32.788.652, resultantes das reavaliagles

efectuadas aos iméveis em carteira, ¢ de menos valias potenciais

liguidas, no montante de € 7.176.424, referentes ao mark-to-

market value do SWAP contratado pelo Fundo. A rendibilidade do

Fundo sem tomar em consideragdo o efeito das valias potenciais

ascenderia a 1,62%.

19
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2,4 Distribuicdo de rendimenios

Durante o exercicio de 2009 foram distribuidos rendimentos
referentes a resultados transitados, gerados no exercicio de 2007
(€ 2,114.786) e 2008 (€ 6.114.551) ¢ a resultados do exercicio (€
2.728.568) no montante global de € 10,954.905, que corresponde
a € 00,9935 por unidade de participagéo,

Evolugiio da distribui¢do dos rendimentos por UP

2002 2003 2004 W05 2000 2007 2008 2009

2.5 Patriménio Imobilidrio

Durante o ano de 2009, a gestio do patrimoénio imobilidrio
pertencente ao fundo ImoDesenvolvimento seguiu as orientagdes
estratégicas definidas pelo seu actual investidor tnico, tendo sido

desenvolvidas as seguintes actividades:
% Manutencdo e recuperacio de todo o patriménio arrendado

garantindo-se um adequado acompanhamento do estado do

mesmao,

20
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% Promogioc dos arrendamentos em todo o patriménio de
rendimento de forma a maximizar a rentabilidade dos imoveis em
carteira;

% Prossccucho da implementagio da politica de alienagho dos
imoveis em carteira que ndo se enquadram na actual estratégia
de investimento do Funde, nomeadamente, imoévels para

promocéo e rotago.

2.4.1 Arrendsmentos do Fundo

Durante o ano de 2009 prosseguiu a coloca¢éo das fracgdes néo
arrendadas pertencentes ao Fundo, em particular, aquelas que

integramm imévels recentemente consiruidos ou remodelados.

Na sequéncia das varias acgdes desenvolvidas com este objectivo,
foram realizados 21 novos contratos de arrendamento, dos quais &
correspondem a expansido de area de anteriores inquilinos do
Fundo. Estes novos contratos traduziram-se num valor anual de
acréscimo de rendas de aproximadamente € 1,6 milhdes. Destes
contratos, cumpre destacar ¢ arrendamento de 14.080 m?2 nos
arinazéns de Leiria, 4.908 m2 no Pargque Holanda ¢ 1,165 m2 no
edificio Adamastor. Além dos novos contratos, ha ainda a referir
uma renegociacéio importante de uma dreca de 1.110 m2 de

armazéns no Parque Holanda,
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2.4.2 Vendas

0 Fundo ImoDesenvolvimento procedeu em 2009 A realizaglo de

escrituras de venda relativas aos seguintes imoveis:

& Trés fracgdes de cscritérios, duas de comércio e sete de
estacionamentos, no edificio Regata;

% Uma fracgio destinada a restaurante ¢ uma fracgio de coméicio
no edificio Leonel,




IMOPOLIS
V ~ ANALISE ECONOMICA I FINANCEIRA

V - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA
1. ANALISE ECONOMICA

A Imopdlis apresenta em 31 de Dezembro de 2009, um resultado
liquido do exercicio de € 505.031, um resultado antes de impostos de €
693,973 ¢ wn total de proveitos de € 1.718.924 (em 2008, estes valores
foram, respectivamente, € 566,601, ¢ 814.612 e
€ 2.064.452).

Os proveitos apresentam a seguinte proveniéncia:

(Valores em mithares de euros}

2009 2008 Vat.
Comisséo de gestdo do F.LI,

Fechado Imodesenvelvimento 1.592 1,755 -0,3%
Rendimentos de imoveis - 22 -100,0%
Jures de aplicagées de capital 20 71 -71,8%
Ouiros ganhos 107 216 -50,5%

Os custos verificados em 2009 ¢ 2008 apresentam o seguinte detalhe:

(Valores em milhares de euros)

2009 2008 Var.
Custos com pessoal 483 604 -20,0%
Oulros gastos administrativos 458 504 9,1%
Provisdes do exercicio 41 - 100,0%
Amortizactes do exercicio 32 37 -13,5%
Ouiros custos 11l 105 -89,5%
Imposto sohre os lucros 189 248 -23,8%




IMOPOLIS

V — ANALISE RCONOMICA E FINANCEIRA

A andlise & evolugdo da situagio econdmica da empresa, permite
verificar um decréscimo de 9,3% nos proveitos referentes 4 comisséo de
gestdo, o que resulta da redugdo do valor liquido global do Fundo, que
péssou de € 252.741.114, em 31 de Dezembro de 2008, para €
45.504.198, em 31 de Dezembroe de 2009, Esta redugfo ¢,

maloritariamente, explicada pelos seguintes factores:

%  Reconhecimento de menos valias potenciais liquidas em imdéveis
no valor total de € 32.788.652, resultantes das reavaliagbes
efecluadas aos imoveis em carteira no més de Julho;

% Redugdo do capital do Fundo ocorrida no més de Dezembro, no
montante de € 159,489,997,

O valor de rendimentos de iméveis evidenciado na Demonstragio dos
Resultados em 2008 refere-se a rendas de um imoével sito no Largo do
Chiado n°® 9/12, 4° andar, o qual foi alienado ao Fundo
ImoDesenvolvimento, em Janeiro de 2008, Desta {ransaccio resultou
uma mais'-va.lia no valor de € 154.135, a qual se encontra evidenciada
na rubrica de cutros ganhos. O valor de 107 mil euros evidenciade na
Demonstracéo dos Resultados em 2009 na rubrica de ouiros ganlos
refere-ge, maloritariamente, & reverséo do acréscimo para prémios a

pagar ao pessoal constituido em 2008,

Do lado dos proveitos, ha ainda a referiv a redugao de 71,8% em juros
de aplicagdes de capital, o qual resulta do decréscimo das taxas de

juros, comparativamente ao ano anterior,




IMOPOLIS

V — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

Relativamente a estrutura de custos da Sociedade, hd a referir uma
redugdo de 20% nos custos com pessoal, fruto da redugéo do niimero
de colaboradores, uma vez que em 2008 dois trabalhares cessaram a

sua actividade na Socledade.

No que se refere a outros gastos administrativos, verificou-se um
deeréscimo dos mesmos em 9,1%, comparativamente ao exercicio
anterior, facto que & sobretudo explicado pela reducéo generalizada dos
diversos tipos de custo com esta natureza cm resultado da politica de

contencgao de custos adoptada pela Socledade durante 2009,

O valor de 41 mil euros evidenciado na rubrica de provisoes do
exerciclo, na Demonstragio dos Resultados de 2009, refere-se a
provisdes para crédito vencido, constituidas conforme regras do Banco
de Portugal,

Por fim, a variago negativa de 89,5% verificada em outros custos,
resulta do facto de em 2008 terem sido registados custos com

honorarios de advogados referentes so exercicio anterior.

Ao nivel dos indicadores da actividade apresentada pela empresa,

vamos destacar os seguintes:

2009 2008
EBITA / Proveitos 41% 3%
Pessoal / Proveitos 28% 29%
FSE / Proveitos 27% 24%

25
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V - ANALISE ECONOMICA E FINANCIEIRA

2.

ANALISE FINANCEIRA

Em termos financeiros, ha a registar a existénecia duma situagéo

financeira solida, fruto da inexisténcia de dividas de médio-longo prazo

a fornecedores ou de qualquer divida bancéria. Esta situagfio €
confirmada por uma autonomia financeira de 86%. Ha a veferir que
para calculo deste indicador, no ano de 2009, foi retivado o efeito do
montante de € 2.626.012 evidenciado no balango na rubrica de
disponibilidades, do lado do Active, ¢ na rubrica de passivos por
imposto correntes, do lado do Passivo, por se tratar de um montante de
IRC reembolsado indevidamente A Sociedade e cuja situagdo foi

regularizada no inicio do exercicio de 2010.

A Situagdo Liquide da Sociedade ascende a € 1.885.669, sendo o valor
do Passivo de € 309,208,




IMOPOLIS

VI - PERSPECTIVAS PARA 2010

VI - PERSPECTIVAS PARA 2010

O ano 2010 apresenta-se como um ano de importantes decisdes para o

futuro da Imopdlis, das quais destacamos:

% Desenvolvimento de acgbes com vista & alienagde dos imédvels do

Fundo ImoDesenvolvimento que néo se enguadram na sua actual
estratégia, designadamente, os imoveis sitos na R, Serpa Pinto, Av. da
Liberdade ¢ Av. Conselheiro Fernando de Sousa, Edificios Leonel,
Regata ¢ Terragos de Braganga e terrenos sitos em Linda-a-Velha e
Quinta de Beloura, tendo como principio orientador a defesa dos
interesses do seu investidor Gnico;

Desenvolvimento de esforgos no sentido de celebrar novos contratos
de arrendamento para os iméveis de rendimento do Fundo, assim
como de negociar a permanéncia dos actuais inquilinos cujo coniratoe
termina durante o ano de 2010, tendo em vista a optimizagdo da
rentabilidade do Fundo;

Continuagio da implementagdo de medidas de controlo dos custos
dos edificios, que permitam a redugéo do diferencial entre o valor dos

custos totais suportados e a parte destes imputada aos inquilinos,
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VI - OUTRAS INFORMAGOES

Em cumprimento do disposto no artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17
de Outubro, informa-se que a Imopélis - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A., néo & devedora perante a Seguranc¢a Social.

Dando cumprimento ao disposto no Artigo 66° do Cédigo das Socledades
Comerciais, informa-se que ndoe foram adquiridas nem alienadas acgdes
proprias durante o exercicio, nfo detendo a Sociedade quaisquer acgbes
préprias no final do exercicio. Adicionalmente, ndo foram concedidas
quaisquer autorizagdes a negdcios entre a Sociedade ¢ os seus
Administradores. No que respeita as alineas b), ¢) e g} do mesmo artigo,

nada ha a referir.




IMOPOLIS
IX - PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

VIII - PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

Dado o facto de o Resultado Liguido em 31 de Dezembro de 2009
apresentar um valor de € 505,031, propomos que o mesmo seja aplicado

da seguinte forma:

10% para Reserva Legal € 50.503
Dividendos ¢ 454,528

29
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X - CONCLUSOES

X ~ CONCLUSOES

Para além do agradecimento ae investidor Unico pela sua preferéncia, o
Conselho de  Administragio pretende expressar o0 scu  aprego e
apradecimento pela colaboragéio prestada ao accionista, & instituigéo

depositaria, ao Fiscal Unico ¢ aos colaboradores da Imopdlis.

Lishoa, 19 de Margo de 2010

O Conselho de Administragio

X

!
Dr. MEnuel Miranda da Mota
- Presidente

Dr, Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogal

7//, é/' s

L~

Dy, Karl Wayne McCathern
Vogal

30
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DEMONSTRAGAO DO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA 08 EXERGICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2000 8 2008

(Montantes expressos em Euros)

Rubricas Notas 2008 2008

Juros e rendimentos similares 19.925 70.7567
Juros e encargos similares - -
Margem financelra 19.925 70.757
Rendimentos de servigos e comissdes 13 1.591.914 1.765.523
Encargos com servigos a comisses {1.854) {2.908)
Outros resultados de axploragao 14 97 670 136,167
Produto bancério 1.707.665 1,069.639
Custos com pessoal 15 (482.891) (603.782)
Gaslos gerais administrativos 16 (458,143} (603.666)
Amortizagbes do exerciclo 7 {31.826) {37.489)

Correcgbes de valor associadas ao crédito a clientes e valores a
receber de oufros davedores{ liquidas de reposicdes e anulagdes) 8 (40.823) -
Resultado antes de impostos §93.673 814.612

Impostos
Gorrentes g (188.043) (248.011)
Diferidos - -
Resultado apds impostos 506.031 566,601
Resultado liguido do exerclclio 505.031 566,601
Ouiro resuitado Inlegral do exercicio - -
Total do rendimento iMegrat do exerclcio 505.031 566.601
As notas anexas fazem parte integrante destas demonsttagOes financeiras
—




IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A,
DEMONSTRACAQ DE FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2009 E 2008
(Montanies expressos erm suros)

2008 2008

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS
JUros e Comissdes recebidas. ... s 1.301.029 1.915.054

Racebimentos por prestaghio de servigos 76.686 88.960
Pagamento de juros & CoOmissOs.....uwrivsn s (1.854) (624)
Pagamentos a empregados e a fornecedores.. ... (939.343) (1.237.112)
tmposto sobre o rendimento (pagosyrecebios. ... (258.609) (363.524}
imposlo sobre o rendimento recebidos....... i crse oo 2.623,369
Fluxos das actividades operaclonals 2.807.277 403.6564
FLUXOS DE GAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO
Compra de IMoblizages. ..o - -
Venda de ImobillZachies. .. v s s . 775.000
Fluxos das actividades de Investimento - 775.000
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO
DIVIJENAOS PBEAOS. .ot vverreriivermsrissceseessoreesse bbb s st (609.941) {848,743}
Fluxos das actividades de financiamento (505,941} (848.743}
Variagto lguida de caixa o seus equivalentes........... 2.291.336 328.911
Caixa e seus equivalentes no inicio do perlodo.......... 1.882.053 1.652.142
Calxa & seus squivalentes no fim do perfodo........ 4,273,388 1.982.063

As notas anexas fazem pante integrante destas demonstragdes financelras
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[mopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
imobiliario, SA

Anexo as demonstragtes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Euros)

Nota introdutoria

A imopolis ~ Socledade Gestora de Fundos de ivestimento, SA (Sociedade) tem por objecto
exclusivo a adminisiragdo, gestdo o representacéo de fundos de investimento Imobiliario e foi
constitulda em 4 de Oulubro de 1993, A sua actividade encontra-se legalmente definida no
Decreto-lei n° 60/2002, de 20 de Margo, que estabelece o actual regime jurldico das Instituigdes de
investimento colectivo et valotes imoblliarios.

A actividade da Socledade congiste na gestdo do Fundo de Investimento Imobillario Fechado
ImoDesenvolvimento {(“Fundo ImoDesenvoivimenta”, o qual fol constitldo em 17 de Outubro de
1994 por um perlodo Inicial de dez anos, prorrogéavel por perlodos iguais ou diferentes do tnicial
desde gue aprovado pelos participantes e pela Comissfio do Mercado de Valores Mobiliarios. Na
Assemblela de Participantes fol aprovada a prorregagio do Fundo por Ginco anos,

Em 30 de Janeiro de 2007, a accionista tnlca, José de Melio Imoblligria, SGPS, 8.A assinou um
acordo de venda de acgbes ("Share Purchase Agresment’) com a Hexapdlis Unipessoal, Lda,,
tendo sido efectuada a transferéncia irrevagével das 160,000 acgées representativas de 100% do
capital social da Imopdlis para uma conta detida pela Hexapolis.

As demonstragbes financeiras em 31 de Dezembro de 2009 n#o foram ainda objeclo de
aprovagéo pela Assembleia-Geral de Acclionistas. Contudo, o Consetho Administragao admite gue
yenham a ser aprovadas sem alteragBes significativas. As demonstragdes financelras agora
apresentadas foram aprovadas pelo Conselho de Administragéo em 19 de Margo de 2010.

Na elaboraglo deste anexo, lomaram-se em consideragéo as notas de divuigagdo em
cumprimento das normas do Banco de Portugal, bem assim, as normas internacionais {IAS e
IFRS) aplicdveis. As normas néo referidas ou omitidas, por ndo aplicavels, néo prejudicam a
qualidade e quantidade das divulgagbes necessdrias & boa compreenséo e entendimento das
demonstragdes financeiras,

1 Bases de apresentacdo, comparabilidade da informagéo e
principais politicas contabilisticas

1.1 Bases de apresentagfo das contas

As demonstragbes financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade
das operagBes, com base nos livios e registos contabillsticos mantidos de acordo com os
principios consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos lermos do Aviso n®,
1/2005, da 21 de Fevereiro, do Banco de Portugal e das Instrugbes n® 9/2005 e n® 23/2004, na
sequéneia da competéncia que |he & conferida pelo n® 3 do Artigo 115° do Regime Geraf das
Institulges de Credito e Socledades Financeiras, aprovado pslo Decrelo-Lei n® 298/92, de 31 de
Dezembro.




Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
fmobiliario, SA

Anexo as demonstrages financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos em Euros)

As NCA traduzem-se na aplicugio as demonstragbes financeiras Individuais das Normas
Internacionals de Relalo Financelro (“IFRS") tal como adoptadas pela Unido Europsia, com
excepgio de algumas inatérias reguladas pelo Banco de Portugal, nomeadamente:

}! valorimetria & imparidade do crédito concedide, que segue o regime disposto no Aviso
n® 3/95, de 30 de Junho do Banco de Portugal;

ii) o tratamento contabitlstico relativo ac reconhecimento em resultados transitados dos
ajustamentos das responsabilidades por penstes de reforma e sobrevivéncia
apuradas na transicéo, e,

i) mensuragio de activos tanglveis, que so mantidos ao custo de aquisico néo sendo
possivel 0 seu reglsto pelo justo valor.

Os IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo Infernational Accounting Standards
Board (YASE") e as Interpretagdes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Inferpretatfon
Comitee (“IFRIC"), e pelos respectivos 6rgéos antecessores,

A Socledade procedeu a uma avaliago das normas e interpretagtes (novas ou revistas)
reflectidas nas demonstracbes financeiras, sendo de referir com raferéncia a 31 de Dezembro de

2008 ¢ seguinte:
1AS 1 (revisla) — Apresentagéo de demonstragdes financelras,

Relativamente 4 1AS 1 (revista), ha a referir o facto de fer sido preparada a Demonstracio do
Rendimento Integral para os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e de 2008,

As seguintes normas, alteragbes e interpretagdes sé&o obrigatorias para perfodos contabilisticos
com inlcio a partir de 1 de Janeiro de 2009 mas que ndo s&o relevantes para a actividade da
Sociedade:

1AS 23 (revista) - Custos de empréstimos obtidos;

IAS 32 - Instrumentos financeiros: Apresentagtio; intitulada de “Instrumentos Financeiros com uma
opgdo de venda e obrigagbes decorrentes de uma liguidagio”

IAS 39 (Alteragbes) - Instrumentos financeiros: Reconhecimento e mensuracio

IFRS 7 (Alieragdes) — Instrumentos Financeiros: Divulgagbes

IFRS 2 (Revista) ~ Pagamento com Base em Acgdes

[FRS 8 ~ Segmentos oparacionais,

[FRIC 13 - Programas de Fidelidade do Cliente

IFRIC 14; IAS 19 — Limite de activos de beneficlos definidos, requisitos de financtamento minimos
@ & sua interacgo.

A Socledade optou por n#o aplicar as normas contabillsticas, alteractes e interpretagbes
recentemente emitidas, mas sem aplicacio obrigatoria em 31 de Dezembro de 2009

IAS 27 (Revista) - Demonstragdes financeiras consolidadas e individuais

IAS 32 (Alteragdes) ~ Instrumentos financeiros! Apresentagao, intituladas “Classificagéo das
emisstes de direitos”

IAS 39 (Alteragbes) — Instrumentos financeiros: Reconhecimento e mensuragéo; intituladas “ltens
elegivels para cobartura”

IFRS 1 (Alteragbes) — Adopg#o pela primeira vez das normas internacionals de relato financeiro;
[FRS 2 (Alteragdes) — Pagamento com Base em Acgles

[FRS 3 (Revista) - Concentragbes de actividades empresariais

IFRS 5 (Alleragdes) — Activos no correntes detidos para venda e operagdes descontinuadas

IFRS 9 (Novo) ~ Instrumentos financelros: Classificagéo e menswacio,

IFRIC 12 {(Alleragdes) - Acordos de Concesséo de Servigos

IFRIC 14 (Alteragtes) ~ Pagamentos antecipados de requisitos de financiamento minimos

y /

-

,




Imopdlis - Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobiliario, SA

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2008
(Montantes expressos em Euros)

IERIC 16 ~ Cobertura de um investimento lfgquido numa unidade operacional estrangeira;
IFRIC 17 (Novo) — Distribuigéo aos proprietarios de activos que néo s8o caixa;

IFRIC 18 (Novo) — Transferéncia de activos provenlentes de clientes

IFRIC 19 (Novo) - Exting8io de Passivos Financelros através de Instrumentos de Capital

£ entendimento da Administraggo que a aplicag8o deslas noves normas e Interpretagbes néo
teréo aplicagho ou hnpacto material nas demonstragées financeiras da Sociedade.

1.2 Comparabilidade da informagéo

As demonstiagbes financeiras referentes ao exerciclo findo em 31 de Dezembro de 2009 séo
comparéveis em todos os aspecios materiaimente relevanies com as demonstrages financelras
referentes a 31 de Dezembro de 2008.

1.3 Resumo das principais polfticas contabillsticas

As politicas contabilfsticas mais significativas, utilizadas na preparagéo das demonsiragtes
financeiras, foram as seguintes:

a)

Espaclalizaco de exerclcics

A Socledade regista 0s seus proveites e custos de acordo com o princlpio da especializagao
de exercicios, sendo reconhecidos & medida que sho gerados, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

Comissbes

Comisstes recebidas

A comisséio de gestao corresponde A remuneragéo da Sociedade pela gestéio do patrimonio
do Fundo imoDesenvolvimento. Esta comissao ¢ calculada diariamente, por aplicagdo de
uma taxa anual, sobre ¢ valor lguido global do Fundo, sendo recebida mensalmente e
registada na rubrlca da demonstragho dos resultados “Rendimentos de servigos e
comissties" {Nota 13).

No més de Dezembro de 2005 por deciso da Assembleia-Geral de lnvestidores foi
defiberada a redugdo da comissao de gestdo de 1.2% para 0,68%. Adicionalmente, fol
decidido que a Sociedade passasse a cobrar uma comiss#o varfavel (de performance) igual
a diferenga entre €1.200.000 ¢ a comisséio de gestdo anual acima referida desde que a
rentabilidade do Fundo ImoDesenvolvimenta entre a data de alteragéo da comissdo @ o dia
17 de Qutubro de 2009, seja superior & rentabilidade de referéncta, seguindo o metodo pro
rata temporis. A rentabilidade de referéncia corresponde & média arltmeética ponderada pelo
tempo da taxa anualizada da Eurlbor a 12 meses no primelro dia itil de cada ano civil,
adicionada de 2%. O montante minimo anual a receber pela Sociedade, seguindo o
principio de pro rata temporis, a titulo de comissée de gestéo fixa ¢ de €1.000.000.

Caso aplicavel, a comisséo de performance serd paga apos 17 de Qutubro de 2009. Em 30
de Outubro de 2009, a Sociedade concluiu que o pagamento da comiss#o variavel ¢ néo
aplicavel uma vez gue no periodo em causa o valor da comissdo anual fixa, pago pelo
Fundo, foi sempre superior a 1,200,000 Euros,

Comissées padas

As comissGes pagas correspondem as comissbes por servigos bancarios recebidos.
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Anexo as demonstragées financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Euros)

¢} Activos n&o correntes detidos para venda (IFRS 6)

Os activos ndo correntes (ou grupo para alienagho) classificados como detidos para venda
slo mensurados pelo menor valor entre a sua quantia escriturada e o justo valor mehos 08
custos com a sua venda.

d)  Activos tanglveis (IAS 16)

Nos termas do 1AS 16 - “Activos fixos tanglveis”, os activos tanglvels utilizados pela
Sociedade para o desenvolvimenio da sua aclividade s8o contabilisticamente relevados
pelo custo de aquisicBo (incluindo custos directamente alribuiveis) deduzido das
amoriizagoes e perdas de imparidade acumuladas, quando aplicavel. N&o foram efectuadas
quaisquer reavaliages até & data de encerramento ds contas, Os custos de reparagho,
manutencdo e outras despesas associadas a0 88U USO sd0 reconhacidos como custo do
exercicio, na rubtica "Gastos gerais administrativos®,

A depreciacio dos activos tangiveis & registada numa base sistematica ao longo do perfodo
de vida Uil estimado do bem, na base de quotas constantes, a partir do ano de aquisigao,
por anos completos, e em fungho das taxas maximas permitidas fiscalmente, que
correspondem basicamente ao perfodo que se espera que o activo esteja disponivel para

use!

Anos
Obras em edificios 8-10
Maobiliario e material 8-10
Maguinas e ferramentas 1-8
Equipamenio informatico 34
instalagtes interioras 4-8
Equipameanto de transporte 4

Os ganhos e as perdas nas alienagdes de activos tangivels, determinados pela diferenca
entre o valor de venda e o respectivo valor contabilistico, séo contabilizados em “Resuitados
de alienagio de outros activos”.

e)  Activos intangiveis (IAS 38)

Nos termos do IAS 38 — "Activos intanglveis”, os activos intangiveis s&o registados ao custo
de aquisicho e respeifam a software, encontrando-se deduzidos das amortizagdes
acumuladas e perdas de imparidade quando aplicavel. Em resultado da aplicaggo das NCA,
as despesas com publicidade, investigagéo, formagao, gastos com aumento de capltal &
outras, sfo registadas directamente em custos.

As amortizagBes s&0 calculadas pelo método das quotas constantes, & partlr do ano de
aquisicdo, por anos completos, e em fungho da taxas méaximas permitidas fiscalmente, que
correspondem baslcamente & vida Utit esperada dos mesmos que, em termos médios, é de
trés anos.

f) Locactes (IAS 17)

As operacdes de locagfo so classificadas como locag8o financeira ou locagdo operacional
em fungho da sua substancla, cumprindo os critérios definidos no 1AS 17 - LocagBes. Séo
classificadas como locagdes financeiras as operagies em que 08 riscos e beneflcios
Inerentes & propriedade de um activo séo transferidos para o locatario. Todas as restantes
operagdes de locagéo so classificadas como locaghes operacionais. !
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Anexo as demonstragées financeiras em 31 de Dezembro de 2009
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Os pagamentos efectuados pela Imopotlis devido a contratos de locagéo operacional stio
registados em custos nos perfodos a que dizem respeito.

g)  Instrumentos Financeiros (IFRS 7)

3] Classes de instrumentos financeiros

O Activo da Socledade apresenta como. instrumento financeiro relevante, os activos
financeiros designados por "Disponibilidades em outras Instituigtes de Credito” e
"Aplicactes em InstitulgBes de Crédito”.

Quanto a quantificagio e maturidade das "Disponibllidades em oulras Instituigbes de
Crédito” e "Aplicagtes em [nstituicdes de Crédito”, ver notas 4 ¢ 5,

i)  Significado dos instrumentos financelros na posigho financeira ¢ desempenho da
actividade da Sociedade

Os aclivos financeiros "Disponibilidades em outras Instituigdes de Crédito” e “Aplicagbes em
instituicdes de Crédito", representam 89% do aclivo da Sociedade. O instrumento financeiro
activo apresenta-se mehsurado ao Justo valor. Os juros pagos e recebidos inerentes a
gestdo dos Instrumentos financeiros estiio avaliados ao justo valor pela via dos resultados.

i) Natureza e extens&o dos riscos resultantes de Insttumentos financeiros

Os activos financeiros "Disponibilidades em outras Instituigbes de Crédito" & "Aplicagbes em
Instituigtes de Crédite” estlo sujeitos aos seguintes riscos:

- Riscos de crédito: no aplicavel,

- Riscos liquidez: Tem origem nos diferentes perlodos de rotagdo dos fluxos financeiros de
pagamentos e recebimentos, no entanto a 31 de Dezembro de 2009, os prazos
contratuais residuais, relativos aos activos financeiros, apresentam-se todos até 1 més,
pelo que nde se verifica aste risco.

- Riscos taxa de juro: Diferencas no tempo de ajustamento das taxas de juro das aplicagbes,
A actividade da Socisdade ndo ¢ sensivel as variagtes das taxas de juro, tanto pela via do
financiamento como pela do refinanciamento.

- Riscos de cambios: néo aplicavel,

)] Proviséo para crédito vencldo

De acordo com o Aviso n® 3/95 do Banco de Portugal, com as aiteracfes introduzidas
subsequentemente, nomeadamente pelo Aviso n° 3/2005, de 21 de Fevereiro, & outras
disposighes emitidas pelo Banco de Portugal, a Sociedade procede a constiluigdo de
proviséio para crédito vencido. Esta provis#io destina-se a fazer face a riscos de fealizagdo
de crédito sobre Devedores por servicos prestados. As percentagens provisionadas
dependem do tipo de garantias existentes e s8o fung8o crescente do perlodo decorrido
desde a data de vencimanto.

i) impostos sobre [ucros

A actividade da Imopdlis estd sujeita ao regime fiscal consignado no Codigo do Imposto
sobre o Rendimento das Passoas Colectivas (IRC) e no Estatuto dos Beneficios Fiscais,

0 IRC 6 calowado na base dessa legislag8o aplicivel e o seu pagamento ¢ efectuado com

base em declaraghes de autoliquidactio, as quals ficam sujeitas a inspecgéio e eventual
ajustamento pelas autoridades fiscais durante um perfodo de qualro anos contado a partir

do ano a que respeitam. —
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Anexo ds demonstragées financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Euros)

Os Impostos sobre fucros compresndem os impostos correntes & 08 impostos diferidos, Os
imposios sobre lucros s&o reconhecidos em resultados, excepto quando estéo relaclonados
com itens que s&o reconbecidos directamente nos capitals proprios, caso em que s&o
também reglstados pot contrapaitida dos capitais proptios.

Os impostos cotrentes s80 08 que se esperam que sejam pagos com base no resultado
tributavel apurado de acordo com as regras fiscais em vigor & utilizando a taxa de imposto
aprovada que, a 31 de Dezembro de 2009 e 2008, era de 26,5% resultante da taxa de IRC
de 25% e da detrama de 1,6%, calculada sobre o lucro tributével. Considerando que o
pagamento da derrama ¢ devido independentemente da existéncia de prejulzos fiscais
reportaveis, a taxa aplicavel ao célculo de impostos diferidos sobre os préjulzos fiscais ¢ de
25%.

0s prejulzos fiscais de determinado exercicio podem ser deduzidos aos luctos fiscais dos
sels anos segulntes, excepto se houver mudanga de objecto soclal ou se alterar
substanclalmente a natureza da actividade exercida.

Nas situagbes em que existam diferengas temporarias entre as quantias consideradas para
efeifos fiscais o as constantes das demonstragBes financeiras, s#io registados os
respectivos impostos diferidos.

Os impostes diferidos activos séo reconfiecidos até ao montante em que seja provavel a
existéncia de ucros tributaveis futuros que acomodem as diferengas temporarias futuras. Os
impostos diferidos séo relevados em resultados excepto os que se relacionam com valores
registados directamente em capitais proprios, nomeadamente, embora néoc aplicavel, 0s
ganhos ¢ perdas em acedes proprias e em litulos disponiveis para venda,

i) Responsabilidade por férias e subsidig de fétias

O valor da responsabilidade por férias e subsidio de férias e respectivos encargos de 2008
@ 2008, a pagar no ano seguinte, foi imputado como custo desses exercicios, por
centrapartida da rubrica "Outros passivos” apresentada no passivo.

) Principais estimativas e incertezas associadas & aplicaco das politicas contabllisticas

- O valor da imparidade dos saldos a receber é estimado com base nos fiuxos de caixa
esperados e estimativas do valor a recuperar. Estas estimativas séo efectuadas com base
am pressupostos determinados a partir da informagéo historica disponivel e da avaliagéo da
sltuacéo dos devedores.

. Os Impostos diferidos activos s&o calculados com base na legislagéo fiscal actual.
Alteractes e diferentes interprelagdes da legislagéo fiscal podem influenciar o valor dos
impostos diferidos. O reconhecimento de impostos diferidos aclivos prassupde & existéncia
de resultados e matéria colectavel fulura.

m}  Caixa e equivalentes de caixa

Para efeitos da demonstragtio de fuxos de calxa, a caixa @ seus equivalentes englobam o8
valores reglstados no balango com maturidade inferior a 3 mases a contar da data de
contratacdo, onde se incluam a caixa, as disponibilldades e as aplicactes em instituicbes de
crédito.
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Anexo ds demonstractes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos em EUros)

2  Relato por segmentos

a)  Segmentos geograficos

A Imopdlis desenvolve a sua actividade de gestéo e representaglo de fundos de
investimento imobiliario no mercado doméstico.

b) Sagmentos por linhas de negéeio
O tinico segmento de negdcio que a Imopélis se dedica & & gestéo de fundos imobiliarios e
dentro deste, especificamente, ao Fundo ImoDesenvolvimento. Na sua maioria, 08
resullados apresentados nas demonstragtes financelras tm origem neste negécio.

3 Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica tem a seguinte composicao.

31-12-2009 31-12-2008

Caixa - 969 969

4  Disponibilidades em outras instituigbes de crédito

Esta rubtica tem a saguinte composicao:

31-12-2009 34-12-2008

Disponibilidades sobre institulgdes de crédito no Pals:
Depdbsites 4 ordem

Millenium BCP 2.705.362 431.047
Montepio Geral ' 67,057 50.037
2772419 481,084
2.772.419 481.084

Os depositos a ordem acima referidos venceram juros, durante o exercicio, a uma taxa média de
1,25%.

Pelo facto do saldo apresentade ser constituldo por depdsitos & ordem e considerando que as

taxas aplicaveis a estes activos s40 taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balango é
uma estimativa razoavel do respectivo justo valor,

P
yoo

S,




Imopélis - Socledade Gestora de Fundos de Investimento
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Anexo as demonstragtes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos em Euros)

5  Aplicagtes em instituigbes de crédito

Esta rubrica tem a seguinte composicao;

31-12-2008 31-12-2008

Depositos a prazo.

Montepio Geral 1.600.000 1.500.000
Juros areceber 378 -
Aplicagdes em instituidas de crédito 1.800.375 1.500.000

Em 31 de Dezembro de 2009 e 2008 os depdsitos a prazo constituldos no Montepio Geral, séo
remunerados as taxas brutas anuals de 0,875% e 3,15%, com vencimento em Janeiro de 2010 e
2009, respectivamente,

Considarando 0s prazos curtos associados & estes instrumentos financeiros e o facto de as taxas
aplicdveis a estes activos serem taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balango é
uma estimativa razoavel do respectivo justo vator,

6 Activos néo correntes detidos para venda

No exerclcio de 2009 ndo ocorreram movimentes nesta rubrica,

Durante o exercicio findo em 31 de Dezembro de 2008, o movimento ocorrido nesta rubrica, foi o
seguinte:

Saldo emy 31,12.2007 Saldo em 31,12,2008
Valor Amortizagdes Amotlizagbes  Alienagbes Valor Amortiza¢hes
brito acumuladas  do exergicio bruto acumuladas
Aclivos n&o correnies
detidos para venda 680.176 {54,414) - 626,762 - ~

Em 31 de Dezembro de 2006, a rubrica "Propriedades de investimento” refere-se a um imével sito
no Largo do Ghiado n® 9/12, o qual, tendo em conta as recomendacbas do Banco de Portugal, no
final do exercicio de 2007 foi classificado para activo nao corrente detido para venda nos termos
do IFRS 5 - Activos ndo correntes detidos para venda e unidades operacionais descontinuadas.

No dia 6 de Fevereiro do 2008 ocorreu a transacgho de venda deste imdvel ao Fundo
ImoDesenvolvimento, pelo montante giobal de 775.000 Euros, tendo gerado uma mais-valia de
149,238 Euros, a qual foi registada em Outros Resultados de Exploragéo.
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7  Outros activos tangivels e activos intangfvels

O movimento ocorrido nestas rubricas durante os exetclcios de 2009 & 2008, foi 0 seguinte:

e S0HED A1 31,12.2008 Abales Snldo em 31,12,2008
Valor Amoriizaglos Valor HAmoilizagdos  Amorizagbos Vaolot Aniortizogbng
bruto acumpladas,  Aquisicdes bruto aownuiadas  do exerclclo bruto acunwuiodag
Oulros uclivos 1angivols:
Qbras o edificlos 44,705 {12.072) 2100 4.305 46.806 (18.078)
Maobiliaro o malntlal 152.833 (132,843 8.952 152.833 (141,004}
Minukios e ferfamittas 1Ha.05 {117.403) 427 118.816 {(117.010)
Equipemonlo formidtico 120421 (107.640) 8674 (1.209) 83 13.049 133,750 {121.476)
Inslalaghos inlestoras 60,131 {27.847) . 4,221 40,331 (32.008)
492,008 (398.655) 10,674 {1.238), 03 31.026 502 441 {430.326)
Activos intanglvelc:
Sislema do tatamanto de dados 108,848 {108.940) . 105.840 {105,840}
500,058 {604,633} - {1.239) 83 31825 008.309 {630.274)
Salle em 3§,12.2007 Abntas Sallo em 33.12.2008
Valur Amorlzac5es Valor Amnortizagbes  amonkzecdes Valor Amuiiizagbos
brule ocumulodas, _Agsisighes bruto goymutadas 4o oxerclslo biuta atunisladng
Outroy etlives langlivels: . .
Olras em edillclos 30.500 (8.507) 6,198 - . (4.080) 44,70 {12.672)
Mobilfide e enlorial 149,720 {116.043) 3,104 . - {17.000) 152,833 ($32.943)
Maquinas ¢ ferramentas 110.916 {117.050) - . - (427) 116.015 (117.403)
tquipamenio infoinalico 100.65¢ (95.564) 16,862 . - {$2.070) 128421 (107.040)
Instolagbes nlariores 60.131 {23,680) - . - 4.151 §0.131 27,84
AB0.B43 {200.048) 26,103 . - (37730, . 483008 {300.585)
Aglivos ntoagivols:
Sistoma do kalamanta de dados 105.948 (105.940) . - . * e e JODB4E {100,948}
57473 {190.760) - - - {37,740 590054 (604,530

8 Outros activos

Esta rubrica tem a seguinte composicdo:

31-12-2008 31-12-2008

Fundo imotesenvolvimento 482.316 166,377
Segtros 6.372 7.281
Outros 27.143 41.761
B15.831 215,439
Provisbes {40.823) -
475.008 215439

A divida a receber do Fundo ImoDesenvolvimento em 31 de Dezembro de 2009 e 2008
corresponde as comissdes de gestdo dos meses de Setembro a Dezembro de 2008 @ Dezembro
de 2008, respectivamente. O atraso do pagamento no fim do exercicio de 2008 por parte do Fundo
justifica-se pela redugdo do seu capital, ocorrida em Dezembro de 2009, que exigiu um asforgo de
llguldez adicional.







































