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RELATORIO DE GESTAQ

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

EXERCICIO DE 2009



Senhores Subscritores,

Em cumprimento das disposicées legais e do Regulamento de Gestéio do Fundo,
vem o Conselho de Administracio da Sociedade Gestora, submeter & vossa
apreciagio as contas do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
ImoDesenvolvimento, relativas ao exercicio finde em 31 de Dezembro de 2009.
Estas contas foram auditadas pela Sociedade de Revisores Oficiais de Contas

PricewaterhouseCoopers & Associados - SROC, Lda..
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I INTRODUGCAQ

1-INTRODUGAO

Os pressupostos pelos quals se regeu a actividade imobilidria da Imopdlis,
enquanto Sociedade Gestora, e no que ao Fundo de Investimento Imebiliario
ImoDesenvolvimento em particular diz respeito, constam do respectivo

Relatoric e Contas.

As principais actividades desenvolvidas consistiram na gestdo do patriménio
existente, em particular do patriménio imobiliario arrendado, tendo como

objectivo a maximizagdo da sua rentabilidade.




I - ACTIVIDADE DO FUNDO

II - ACTIVIDADE DO FUNDO
1. Varor LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO

Em 31 de Dezembro de 2009, o valor liquido global do Fundo ascendia
a € 45.504.199, O decréscimo significativo verificado no valor liquido
global do Fundo, comparativamente ao exercicio anterior, resulta,
maioritariamente, da redu¢do de capital do Fundo ocorrida no
exercicio, no montante de € 159.499.997, e dos resultadoes negativos

registados no periodo,

Durante o exercicio, o Fundo registou um resultado liquido negativo
que ascendeu a € 36.782.013, tendo sido distribuido aocs participantes
o montante total de € 10.954.905, sendo que € 8.229.337 se referem a
lucros de exercicios anteriores € os restantes € 2.725.568 se referem a

resultados do exercicio,

VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhiies €)
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11 - ACTIVIDADE DO FUNDO

2. DISTRIBUICACQ DE RENDIMENTOS

Duranie o exercicio de 2009 foram distribuidos rendimentos referentes
a resultados transitades, gerados no exercicio de 2007 (€ 2.114.786) e
2008 (€ 6.114.551) ¢ a resultados do exercicio (€ 2.725.568) no
montante global de € 10.954.905, que corresponde a € 0,9935 por

unidade de participacio.

Evoluciio da distribuiciio dos rendimentos por UP
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HI -~ PATRIMONIO IMOBILIARIO

II1 - PATRIMONIO IMOBILIARIO

Durante o anoc de 2009, a gestdo do patriménio imobilidrio pertencente
ao Fundo ImoDesenvolvimento seguiu as orientagles estratégicas
definidas pelo seu actual participante Wnico, tendo sido desenvolvidas

as seguintes actividades:

% Manutengio e recuperagio de todo o patriménio arrendado
garantindo-se um adequado acompanhamento do estado do mesmo;

% Promocdc dos arrendamentos em todo o patriménio de rendimentoc de
forma a maximizar a rentabilidade dos imoveis em carteira;

% Prossecugdo da implementacdo da politica de alienagdo dos imdveis
em carteira que ndo se enquadram na actual estratégia de
investimento do Fundo, nomeadamente, iméveis para promcgao €

rotacan,
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11 -- PATRIMONIO IMOBILIARIO

1. ARRENDAMENTOS DOS ACTIVOS IMOBILIARIOS DO FUNDO

Durante o ano de 2002 prosseguiu a colocagc das fracgdes néo
arrendadas pertencentes ao Fundo, em particular, aquelas que

integram iméveis recentemente construidos ou remodelados.

Na sequéncia das varias acgdes desenvolvidas com este objectivo, foram
realizados 21 novos contrates de arrendamenfo, dos quais 5
correspondem a expansdo de area de anteriores inquilinos do Fundeo.
Estes novos contratos traduziram-se num valor anual de acréscimo de
rendas de aproximadamente € 1,6 milhdes. Destes contratos, cumpre
destacar o arrendamento de 14.080 m?2 nos armazéns de Leiria, 4.903
m2 no Parque Holanda e 1.165 m2 no edificio Adamastor, Além dos
novos contratos, hé ainda a referir uma renegociagdo importante de

uma érea de 1.110 m2 de armazéns no Parque Holanda.
2. VENDAS

O Fundo ImoDesenvolvimento procedeu em 2009 & realizacdo de

escrituras de venda relativas aos seguintes iméveis:

% Trés fracgdes de escritérios, duas de comércio e sete de
estacionamentos, no edificio Regata;

% Uma fracqfio destinada a restaurante e uma fracgéio de comércio no
ediffcio Leonel,

11
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1V - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

IV - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA
1. ANALISE ECONOMICA

O Fundo apresenta em 31 de Dezembro de 2009 um resultado liquido
do exercicio negativo no montante de € 36.782.013 ¢ um total de
proveitos de € 14.876.623, os quais t&m como principal origem as

seguintes rubricas:

- Rendas de iméveis € 10.669.337
- Rendimentos de condominios e outros proveitos € 1.504.124
- Reposigio e anulagio de provisbes € 1.288.464

Do total dos custos merecem destaque:

- Menos valias potenciais de iméveis (liquidas) € 32.788.652
- Menos valias potenciais SWAP (liquidas) €7.176.424
- Fornecimentos e servigos externos € 2.852.757
- impostos € 2.477.046
- Comissdes - £€2.214.525
- Provigdes do exercicio £1.365.090

A analise & composicao do resuitado do Fundo permite verificar que do
lado dos proveitos séc as rendas em iméveis que apresentam a
contribuicdo mais significativa para o resultado liquido do exercicio. No
que se refere aos custes hd a destacar o peso das menos valias
potenciais registadas, as quais séo responsdveis pelo resultado liquido
negativo registado cimm 2009. E de realcar que, se o impacto no
resultado das menos valias potenciais fosse retirado, o valor do mesmo
seria de € 3.183.064.

12
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1V - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

COMPOSICAQ DOACTIVO LIQUIDO DO FUNDO

Liguides
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IV ~ ANALISE ECONOMICA B FINANCEIRA

A rendibilidade do Fundo ImoDesenvolvimento foi em 2009 de -22,14%.
A rentabilidade negativa registada no exercicio resulta sobretudo do
reconhecimento de menos valias potenciais Mquidas em iméveis no
valor global de € 32.788.652, resultantes das reavaliagbes efectuadas
a0s iméveis em carteira, e de menos valias potenciais liquidas, no
montante de € 7,176,424, referentes ao mark-to-market value do SWAP
contratado pelo Fundo. A rendibilidade do Fundo sem tomar em

consideraco o efeito das valias potenciais ascenderia a 1,62%.
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IV — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

2. ARALISE FINANCEIRA

Em termos financeiros, ha a registar uma reducdo significativa da
autonomia financeira (Capital do Fundo / Activo Liguide} do Fundo,
comparativamente ao ano anterior, sendo que a mesma se situava nos
92,7%, em Dezembro de 2008, em contraste aos 21,9%, cm Dezembro
de 2009. Esta situacfio resulta do financiamento contraido pelo Fundo
ImoDesenvolvimento em Dezembro de 2009, no montante de € 134,73

mithées,

Refira-se que, de acordo com o Regulamento de Gestéo do Fundo, este
pode endividar-se a 100%, ja que &é um fundo de investimento fechado,
objecto de oferta particular de subscriggo, com um numerc de

participantes inferior a 5.

Desta forma, em 31 de Dezembro de 2009, o Fundo
ImoDesenvolvimento tinha um montante de € 144,13 milhdes de
endivideamento, que corresponde a 69,4% do Activo Liquido Total. O
objectivo desta politica &, por um lado, a manutencao da liquidez ern
valores reduzidos, e por outre lado, a melhoria da rendibilidade do
capital do Fundo, através da maximizagdo da utilizacdo do capital

alheio.




IV — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

EVOLUCAQ DOACTIVO LIQUIDO TOTAL (Milhbes €)
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VI - PERSPECTIVAS PARA 2010

V- FACTOS RELEVANTES

1. REpUCAO DE CAPITAL DO FUNDO & DISTRISUICAO DE RENDIMENTOS

Em Dezembro de 2009 foi efectuada uma, redugéo de capital do Fundo
ImoDesenvolvimente no montante global de € 159.499.997,
correspondente ao resgate de 22.510.761 Unidades de Participacéo, no
montante de 7,0855 cada, o que corresponde ao seu valor patrimonial
em 30 de Novembro de 2009. Simultaneamente, em Dezembro de 2009,
foram distribuidos rendimentos ao participante vinico do Fundo no
montante total de € 7.500.000, respeitantes a resuitados gerados em
2008 e 2009,

Para fazer face ao pagamento do resgate de capital e distribuicio de
rendimentos supra mencionados, no montante global de €
166.999.997, o Fundo ImoDeenvolvimento utilizou os seguintes

recursos financeiros:

% Liquidez: € 32.266.199;
% Financiamento bancario: €134.733.798.

O endividamento no montante de €134.733.798 corresponde a um
contrato de empréstimo celebrado em 18 de Dezembro de 2009 entre o
Fundo ImoDesenvolvimento e os Bancos Espirito Santo, S.A. e Espirito
Santo Investimento, S.A., estando o seu término previsto para 18 de
Maio de 2015.

Por forma a proceder & cobertura do risco de risco de taxa de juro, foi
igualmente assinado um contrato de swap da taxa de juro, o qual prevé
a fixacdo da taxa de juro em 3,885%,

N\



Vi PERSPECTIVAS PARA 2010

VI - PERSPECTIVAS PARA 2010

Da andlise efectuada a0 mercado e as caracteristicas do Fundo, foram
definidas as seguintes linhas de desenvolvimento estratégico para o ano de
2010:

% Descnvolvimento de acgdes com vista a alienacdo dos iméveis do Fundo
ImoDesenvolvimento que ndo se enquadram na sua actual estratégia,
designadamente, os iméveis sitos na R. Serpa Pinto, Av. da Liberdade e
Av. Conselheiro Fernando de Sousa, Edificios Leonel, Regata e Terragos
de Bragan¢a e terrenocs sitos em Linda-a-Velha e Quinta de Beloura,
tendo como principio orientader a defesa dos interesses dos seus
investidores;

% Desenvolvimento de esforgos no sentido de celebrar novos contratos de
arrendamento para os iméveis de rendimento do Fundo, assim como de
negociar a permanéncia dos actuais inquilinos cujo contrato termina
durante o ano de 2010, tendo em vista a oplimizagdo da rentabilidade
do Fundo;

% Manter e optimizar as medidas de controlo dos custos dos edificios, que
permitam a redugdo do diferencial entre o valor dos custos totais

suportados ¢ a parte destes imputada aos inquilines.

18
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Vi - PERSPECTIVAS PARA 2010

Lisboa, 26 de Fevereiro de 2010

Pela Sociedade Gestora

O Conseclho de Administragio

mw;t,

Dr, M nuel Miranda da Mota
Presidente

—Z

L

Dr. Karl Wayne McCathern

Dr. Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogal
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADD SMODESENVOLVIMENTO

DEMONSTRAGOES DOS FLUXOS MONETARIOS PARA DS EXERCICIOS

FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2008 E 2008

{Moniantes expressos em Euros)

DISLRIMINAGAD D08 FLURDS

g
@

PAGAMENTOS:

Resgales de unidades de parficipagéo
Rendimentos pagos aos paticipanies
Jures compensaiGrios por resgates de unidades de participagho

Fluxo das operagdes sobre as unidades do fundo
OPERAGOES COM ACTIVOS IMOBILIARIOS

RECEBIMENTOS:

Alisnagio de activos imobiliarios

Rendimentos de actives inobiliarics

Adiantamentos por conta de venda de aclivos imaobiliarios

PAGAMENTOR:
Aquisigio de aclives imobilidrios
Despesas cortentes com aclivos imobiligros
Grandes reparacdes em imdvels
Adiantamentos por conta de compra de imdvels
Fluxo das operagdes sobre activos imobilisrios
OPERAGOES DA CARTEIRA DE TITULOS

RECEBIMENTOS:
Vendz de tiulos

Fluxo das operacdss da carfelra de titulos
10PERA¢C")ES GESTAO CORRENTE

RECEBIMENTOS:

Juros de depdsitos bancérios
Cutros recebimentos correnies
Emprésiimos conlraidos

PAGAMENTOS:
Comise#o de gestio & comissio de depdsito
Empréstimos contraidos
Jures devedores de depésitos hancérios
Impostos e faxas
Outros pagamenios correntss

Fluxo das operagoes de gestdo corfente
OPERAGOES EVENTUAMS

RECEBIMENTOS:
Proveitos e ganhos eventyais

PABGAMENTOS:
Custos e perdas eventuais

Fiuxo tas operagtes eventuals
Saldo dos fluxos monetérios do exercicio

Dlsponibitidades no infslo do exercicio

Disponibllidades no fim do exercicio

OPERAGOES SOBRE AS UNIDADES DE PARTICIPAGAD 0O FUNDO

{159.499.597)
(10.954.005)

2482000
13.244.503

(4.448.9589)
{1.018.739)

187,23

148,933,768

(1.378.864)
(14,800.000)
(386.483)
{3.789.248)
{14.401)

(126}

{170.454.803)

(170.454.803)

. 15.708.603]

{5.457.598)
023,505

__148.071,025]

{20.368.797)

T 2085

{126}
126
(31.513.8%1)

32.223.393

709.502

(5.253.669)

12.030.705
12.747.548
7.148,250 38.826.503

(775.000)
{5.804.704)
([715.316)

745 670

{1.801.075)
{5.950.000)
{1.002.578)
{4.706.375)

@zl  (13.507.828)

- {6.253.688)
“—4 )|

. {7.315.020)

B1.611.4838)

- 746570

12.760.858

13.588.830
B

18.628.554

32.223.393

As rofas antxas fazem parie infegrante destas demonstragbaes financelras
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Fundo de Investimento Imobiliaric Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos em Eures)

Nota Infrodutdria

O Funde de lnvestimento Imobilidrio Fechado ImoDesenvolvimento (Fundo) foi autorizado pela
Portaria n°74/33 de 11 de Margo de 1993, do Ministério das Finangas, sob a designagdo de Fundo
Fechado de Investimento Imobiliario império, tendo side constitulda em 17 de Outubro de 1994,

Trata-se de um Fundo de investimento imobiliario fechado, constituldo por subscrigio particular,
pelo perfodo inicial de dez anos contados a partir da data da sua constitui¢&o, prorrogavel por
periodos subsequentes iguais ou diferentes da inicial desde que aprovado pelos participantes e
pela Comisséc do Mercado de Valores Mobiliarios {CMVM).

O periodo inicial de dez anos contados desde a data de constituicdo do Fundo terminou em
Outubro de 2004. Em Assembleia de Participantes ocorrida em 16 de Abril de 2004, foi aprovada 2
proposta da Sociedade Gestora do Fundo para prorrogagio do Fundo por um perfodo de 5 anos,
até Outubro de 2009. Consequentemente, em Assembleia de Participantes datada de 15 de Abril
de 2009, fol aprovada a proposta da Imopolis para a prorrogagBo do Fundo por mais & anos, até
Outubro de 2014, de acordo com o Regulamento de Gestéo actualments sm vigor, datado de 21
de Dezerbro ds 2009, cuja decisso foi aprovada pela CMVM.

O Fundo & administrado, gerido e representado pela lmopdlis ~ Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento lmobiliario, S.A. (Sociedade Gestora), sendo as fungbes de entidade depositaria
(depositério) asseguradas pelo Banco Comercial Portugués, S.A.

A actividade esteve regulamentada pelo Decreto-Lel n.° 294/95, de 17 de Novembro, até 4 entrada
em vigor do Decreto-Lei n.® 60/2002, de 20 de Margo, gue estabeleceu 0 novo regime juridico dos
fundos de investimento imobiliario, e consiste fundamentalmente na gestao de um conjunto de
activos imobiliérios e outros valores mobilidrios, legalmente autorizados.

Em 17 de Maio de 2006, a totalidade das unidades de participagéo do Fundo foram adquiridas
pela Hexapdlis Unipessoal, Lda. ("Hexepolis™), uma sociedade defida a 100% por um Fundo de
investimento imobiligrio {"JPM Fund"} gerido pela JF Morgan Asset Management (UK Limited,
Neste contexto, ¢ prego definido, nos termos do acordo assinado, ascendeu ac montante de

255.861.491 Euros (prego unitério de 8,26 Euros por unidade de participagio}.

Em 21 de Dezempro de 2009 o capital do Fundo foi reduzido para 8.502.753 unidades de
participagdio. Esta redugdo foi aprovada em Assembieia de Participantes datada de 16 de
Dezembro de 2009 como resultado da implementagdio em Porfugal da mesma politica de
financiamento utilizada pelo EPF ('JPM Fund') em toda a Europa. Esta reducio de capital
configurou uma redugdo extraordindria de capital devidamente fundamentada junio da CMVM. O
montante da redugsio foi de 158.498.997 Euros através da amortizacso de 22.510.761 unidades
de participagio no valor unitario de 7,0855 Euros (valor da unidade de participagiio apurado com
referéncia a 30 de Novembro de 2009}

Bases de apresentacéo

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas e estdo apresentadas de acorde com 0
Plano Contabilistico dos Fundos de Investimento Imobiliario (PCFII), definido no Regulamento n’
02/2005 emitido pela ComissBo do Mercado de Valores Mobiliarios {CMVM}, e oulros
regulamentos especificos da actividade emifidos pela CMVM.

O presente Anexo obedece, em estrutura, ao disposto no Regulamento n® 02/2005 da CMVM, de
14 de Abril, pelo que as notas 1 a 13 previstas que ndo constam neste Anexo néo &m aplicagio
por inexisténcia ou irrelevancia de valores ou situagbes a reporiar. A Nota introdutbria & as Notas
14 a 25 séo incluldas com outras informacdes relevantes para a compreens&o das demonstragbes
financeiras em complemento as Notas 1213,
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Anexo s demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montanies expressos em Euros)

Principais principios contabilisticos e ctitérios valoriméfricos

As poiiticas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagdo das demonstragdes
financeiras, foram as seguintes:

a)

b}

d)

Especializagdo de exercicios

O Fundo regista os seus proveites e cusios de acoido com o principio da especializago de
exercicios, sendo reconhecidos 2 medida gque sfo gerados, indepgndentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

Comissio de gestio

A comiss&o de gestéo constitui um encargo do Fundo, a titulo de remuneragao dos servicos
de gestdo do seu patriménio gue lhe sio prestados pela Sociedade Gestora, Segundo ©
Regulamento de Gestdo, esta comissao & calculada diariamente, por aplicaggo de uma taxa
anual, sobre o valor fiquido global do Fundo, sendo paga mensalmente & registada na
rubrica de “Comissties” (Nota 18).

No dia 6 de Dezembro de 2005 por deciséo da Assembleia de Investidores foi deliberada a
reducdo da comissdo de gestio cobrada mensalmente pela Imopdlis € calculada
diariamente sobre o valor globat liquido do Fundo, de 1,2% para 0,68%. O montante minimo
anual a receber pela Sociedade Geslora, seguindo o principio de pro rata fempotis, a titulo
de comissao de gestao fixa & de 1.000.000 Euros.

Adicionalmente, foi decidido que a Imopolis passe & cobrar uma comissio variavel igual &
diferenca, se posifiva, entre 4.200.000 Euros e & comiss2o anual fixa, desde que &
rentabilidade do Fundo entre a data de alteragéo da comissdo e o dia 17 de Outubro de
2009 seja superior & rentabilidade de referéncia, seguindo o método pro rafa fernporis. A
rentabilidade de referéncia corresponde & média aritmética ponderada pelo tempo da taxa
anualizada da Euribor a 12 meses, bruta, verificada no primeiro dia Util de cada ano civil,
adiclonada de 2%. Caso seja aplicével, esta comissao sera paga apos 17 de Outubro de
2008. Em 30 de Qutubro de 2009, a Socicdade Gestora concluiu gue o pagamento da
comissdo variavel & nfo aplicavel uma vez que no periodo em causa o valor da comissao
anual fixa, pago pelo Fundo, foi sempre superior a 1.200.000 Euros.

Comisséo de deposito

Correspondem &s comissdes que o Funda paga & entidade depositaria do Fundo (Banco
Comercial Portugués, 8.A.), sendo calculada diariamente sobre o valor do patriménic liquido
do Fundo & paga mensalmente, mediante a aplicagéo das seguintes faxas parcelares:

Valor liquido Taxa

do Fundo Anual
Até 5.000.000 Euros 0,200%
De 5.000.000 2 20.000.000 Ewos 0,075%
Mais de 20.000.000 Euros 0,035%

Activos imobiliarios

Os activos imobiliarios adguiridos pelo Fundo s&o registades de acordo com 08 pagamentos
sfectuados, acrescidos das despesas relativas @ escrituras, registos e eventuals obras de

. 1
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Anexo as demonstragBes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montanies expressos em ELros)

g)

methoramento ou reconversao, De acordo com a legislagso em vigor, os activos imobiliarios
n&o sdc amortizados, uma vez que deverfio reflectir o seu valor venal, determinado de
acordo com o melhor prego que poderia ser oblido caso fossem vendidos em condicles
normais de mercado.

De acordo com o Decreto-Lei n.® 60/2002, as aquisighes de bens iméveis e as respactivas
alienagdes devem ser precedidas dos pareceres de pelo menos dois peritos independentes
inscritos na CMVM, nomeados pela Sociedade Gestora. De acordo com o anexo Iil do

Regulamento da CMVM n° 8/2002 os peritos avaliadores de imoveis de fundos de .

investimento imobillario encontram-se obrigados & apresentagao de cerfificagée de como se
encontram registados naguele organismo como peritos avaliadores.

Os imoveis sio avallades com uma periodicidade minima bianual e sempre que ocora uma
alteracdo significativa no seu valor. A valorizag8o de cada um dos imdveis & definida pela
Sociedade Gestora, sendo reanalisada mensalmente por comparagho do seu valor
contabilfstico com o resultante das avaliagbes dos cltados peritos independentes. O valor
contabilistico devera estar compreendido no intervalo entre o valor de aquisicio e a média
aritmética simples das avaliagdes periciais. As menos cu mais-valias potenciais gue
resultam de gjustamentos do custo dos imoévels ao seu valor venal s&o reconhecidas na
demonstragio dos resultados nas rubricas “Perdas/Ganhos em operacdes financeiras e
activos imobiiiarios’, tendo como contrapartida as rubricas do activo "Ajustamentos em
activos imobiliarios — Ajustamentos desfavoraveisfavoravels™,

As mais ou menos-valias garadas na alienagio de imovels slio reflectidas na demonstragao
de resultados do exercicio am gue os mesmos s&o vendidos, sendo determinadas com base
na diferenga entre o valor de venda e o seu custo registado em balanco nessa data.

Os imovels destinam-se, principalmente, a arrendamenio. As rendas séo reconhecidas
como proveifos No aho a que respeitam, sendo as recebidas antecipadamente registadas na
rubrica “Receitas com provelte diferido” (Nota 17),.

Unidades de participagio

O valor de cada unidade de participagéic & calculado dividindo o valor ilquido global do
Fundo, pelo nlimero de unidades de participagio subscritas. O valor tiguido do patrimanio
corresponde a0 somatério das rubricas do capitat do Fundo, nomeadaments, unidades de
participacgo, variagbes patrimoniais, resultados transitados, resultados distribuidos e
resultado fiquido do exercicio.

Ajustamentos para rendas vencidas ¢ despesas de condominios a receber

Os ajustamentos para rendas vencidas destinam-se a fazer face ao néo recebimento das
rendas, sendo calculadas com base nas rendas vencidas ha mais de irés meses. Os saldos
gue se enconfram em contencioso encontram-se provisionados a uma taxa de 100%.

As despesas com condominios facturados aos clientes do Fundo sdo gjustadas na
totalidade quando vencidas hé mals de seis meses.

Os ajustamentos de clientes a receber séo apresentados no balango no passive ha rubrica -

"Ajustamentos de dlvidas a receber” (Notas 11).
Taxa de supervisdo

Na sequéncia do Decreto-Let n.® 183/2003, de 19 de Agosto, que alferoy o Estatuto da
Comissgo do Mercado de Valores Mobilidrios (CMVM), aprovado pelo Decreto-Lei n.®°
473129, de 8 de Novembro, com a publicagio da Portaria n.® 813-1/2003, de 30 de Agosto,
emitida pela CMVM, os Fundos passaram a ser obrigados a pagar uma fexa de 0,00266%
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h}

i)

aplicada sobre o valor Heguido global do Funde correspondente ao Ultimo dia Utll do mas, nfio
podende a colecta ser inferfor a 200 Furos nem superior a 20.000 Euros.

Impostos diferidos

N&o s8o registados impostos diferldos passivos relativos as mais-valias llguidas potenciafs
que foram registadas por via da reavaliac@o dos iméveis em carleira. Em 31 de Dezembro
de 2009, considerando o efeifo liguido entre as mais e menos valias fiscais, o que
pressupbe a conjugacéo dos activos alienados no mesmo &ho ndo se enconlra registado
qualquer montante refafivo 2 impostoes diferidos passivos (2008; 3.553.264 Euros), uma vez
que a reavaliacfo efectuada em 2009 resultou no reconhecimente de uma menos-valia
liguida potencial.

Distribuigfio de resuitados

De acorde com o Regulamento de Gestdo do Fundo, a politica de apiicagdo dos
rendimentos do mesmo privilegia & respectiva capitalizagio, podendo no entanto a
Sociedade Gestora deliberar sobre a sua distribuicio aos participantes. E da
responsabllidade da Scciedade Gestora, a definigdo do montante & momento da sua
distribuigho, encontrando-se definide como limite a soma do resultado liguido e dos
resuftados fransitados (excluindo o saldo resultante das mais e menos valias potenciais).

Despesas com imovels

As despesas incorridas com imovais, relativas a fornecimentos e serviges prestados por
terceiros, sfo registadas em custos ha rubrica de Fornecimenios & servigos externos e
Outros custos e perdas comentes. As comparticipagdes realizadas por alguns dos
arrendatérios, de acordo com o previsto no respectivo confratc de amrendamento,
encontram-se reflectidas na rubrica Outros Proveitos e Ganhos Eventuais.

Imposto sobre os rendimentos

Nos termos do disposto no artigo 22° do Estatuto dos Beneficios Fiscais, os rendimentos
dos fundos de investimento imobiiiario constifuldos de acordo com a legislagdo naclonat s&o
objecto de um regima especifico de fributagéo em sede de IRC, relativamente a cada tipo de
rendimento auferido, de forma autonomizada:

Rendimentos predials

Os rendimentos predials {rendas) séo fribuiados aufonomamente a uma taxa de 20%, a qual
incide sobre o valor das rendas auferidas, apts deducdo dos encargos de conservagio € de
manutencdo que tfenham sido efectivamente suportados e estefam devidements
documentados.

Mais-valias prediais

As mais-valias prediais resultantes da alienagio de imdveis sdo tributadas autonomamenie
a texa de 256%. No entante, apenas 50% da diferenga ou saldo pesitivo entre as mais e as
menos-valias realizadas numa hase anual é passivel de impasto, pele que a taxa efectiva &
de 12,5%.

Nao s&o registados impostos diferidos passivos refativos as mais-vafias liquidas potenciais
que foram registadas por via da reavaliag8o dos imdveis em carleira.

Quiros rendimentos

\N¢/

—~__
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mj}

No tocants as mais-valias que nao as decorrentes da alienag8o de imoveis, a sua fribufagao
é efectuada autonomamente, a taxa de 10%, nas mesmas condigbes que se verificariam
caso o respectivo titular fosse uma pessoa singular residente em territério portugués, sendo
que a referida taxa incide sobre a diferenga positiva entre as mais ¢ as menos-valias obfidas
em cada ano. '

No gue respeita aos rendimentos obtidos em territério portugués que néo tenham a natureza
de mais-valizs, a tributagio é, por regra, efecfuada por retengfio na fonte, como se de
pessoas singulares residentes em territorio poriugués se tratasse, as taxas consagradas em
sede de IRS para entidades rasidentes.

Qs rendimentos obtidos fora do temitério portugués, ndo qualificaveis como mais-valias, sao
tributados autonomamente a taxa de 25%.

Os rendimentos obtidos fora do lerritorio portugués, nfo qualificavels como mais-valias, séo
fributados autonomamente a faxa de 20%, se respeitarem a rendimentos de tifulos de
divida, jucros distribuldos e rendimentos de fundos de investimento. Nas restantes situagbes
os rendimentos s&o hibutados &4 taxa de 25%. '

Ao imposto assim apurado & ainda deduzido o imposto resfituido aocs participantes gque
sejam sujeitos passivos isentos de IRC.

O imposto estimado no exercicio sobre os rendimentos gerados, incluindo as mais-valias, &
registado na rubrica de Impostos e taxas da demonstragéo dos resultados; os rendimentos
obtidos, guando n&o isentos, s40 assim considerados pelo respectivo valor brufo em Juros e
proveitos equiparados.

A liguidagBo do imposto apurado devera ser efectuada até ao final do més de Abril do
exercicio seguinte aguele a que os rendimentos respeitam, ficando sujeita a inspecgéo e
eventual ajustamento pelas autoridades fiscals, durante um perfodo de 4 anos contado a
parlir do anc a que respeitam.

Demonstragéio dos fluxos monetfirics
Para efeitos da demonstragio dos fiuxos monetdrios, a rubrica de Caixa e seus

equivalentes corresponde a0 saldo da rubrica de Caixa e Disponibilidades apresentada no
Balango.

J
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
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Nota 1 - Avaliagbes

Em 31 de Dezembro de 2009, a carteira de activos imobilidrios tem a seguinte composigéo:

Nidia dos
Valor valores das Valig
imdw! contabiligtica avaliaghes Potencial
Tenenos
P.Holanda- Egificio C.D.E 4.,500.001 6.039.501 $.539.500
Coni. Prédlos em Linda-a-Velha 4.105.001 4.105.001 -
Cuinia da Belourz, Es¥. de Afbarrague, Lofe EC - 1, Sintra 846.001 646.001 -
©.251.003 10.790.503 1,539,500

Constructes arrendadas
Av. Descoberias, Allo da Barra, Oelras 7.781.501 7.767.604 -
Casallnho, Pousos, Lelriali 2.445.081 §.420.001 {16.000)
Edificlo na Rue Serpa Pinto, %14 A, Lisboa 2,538,001 2.538.001 -
Edificios Suécia |, , Av. do Forle, 3, Camaxide 8,805,743 0.435.500 629.757
Ediffelos Sudcia ll, Av do Forle, 3, Camaxde 7.882.020 7.882.0290 -
Edifivlos Suéeia I, Av. do Forte, 3, Camaide 25.000.601 28,436,001 4.435.000
Edificios Suégcia IV, Av, do Forte, 3, Camaxde 11,600,002 12.711.002 1.411.000
Edificios Suécla V, Av. do Foite, 3, Camaxide 5.327.740 5.606.500 368.760
Estrade da Quiurels, 118, Ed. A, Carnaxde, Ceiras 25.028.499 25.228.499 -
Esiradla da Cuilurelz, 118, Ed, B1, Camaxde, Oeiras 5.130.194 5.340.000 209,806
Esirada da Cuturalz, 118, Ed. B2, Camaxde, Oeitas 1.481.845 1.485.600 {6.345)
Estrada da Quiurala, 118, Ed, Existenle, Camaxde, Osiras 12.576.499 $2.576.489 -
Largo do Chiado, 12, s, 1% an 39 Lisboa 7473998 7473996 -
Large Rafaej Bordale Pinhelro, n® 20 a 28, Lisboa 4400270 5.019€.000 618,730
Lote 112,02, Expo, Lisbod 41.700.000 41.771.000 F1.000
Rua do Mlecrim,28 a 30/ Rua Ant. Maria Cardoso,t a 7, Lisboa -COMERCIO 2641769 2641769 -
RUE do Aleorin 28 a 30/ Rua Ant. Maria Cardeso,t a7, Lisbon ~GARAGENS 23489 23.489 -

178.732.577 187,154.287 7.421.709
Construgbes devolulas
AP, da Liberdade, 1441156, 2" caw, Lisboa 684.501 584 5G1 -
Cassllnho, Pousos, Lairia i 1.864.001 1.8964.001 -
Rua Consalheiro Fernandn de Scusa, 19, 12° Lisbea 851.001 £51.061 -
Rua do Alecrim 28 a 30/ Rua Ant. Maria Cardose,1 a 7, Lisbos -ESCRITORIOS 3.059.691 3059691 -
Rua do Carmo, 53175, Lisboa (Edificic Leonel) 3.490.500 3.450.500
Rua José Carvalho Aradgjo, Edif. Regata, Cascals 3.547.951 3.547.951 -

13.597.645 13.587.645 -
202.561.2206 211.542.435 8,961.208

Conforme o detalhe apresentado na Nota 3, os iméveis em questdo foram avaliados pela
"Cushman& Wakefield” e "CB Richard Ellis - Consultoria & Avaliago de Imdveis, Unipessoal, Lda”

registadas na CMVM com o n.° de registo AVFI06/007 e AVFIICE/001, respectivamente.

Nota 2 - Capital do Fundo

O patrimonio do Fundo estd titulado através de unidades de participacao iguais com um valor
nominal de 4,9879 Euros cada, conferingo aos seus titulares um direito de propriedade sobre os
valores do Fundo, proporcional ao nimero de unidades de patticipagio detidas.
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G movimento no capital do Fundo durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e
2008 foi o seguinte:

2009
Redugho Resullados Transfa- Resuliado
Descrigio 31122008 Capital distiibuidos réncias do exerciclo 31-42.2009

Uridades de padicipagio 154.600.817  {112.283.247) 42611570
Vanaghes patimoniais 33.301.933 (47.216.759) {13.914.817}
Resultados transitados B7ATEA6S . {2.782.104) ) ) 64.744.365
Resutados distribuldos {10.954.805} h {10.954,905)
Ajuslamantos em imbvels - -
Resultado liquidn do exerclclo {2.752.104) 2732.104 (38.782.013) {38.782.013)

252 741414 (159.408.007) (10.854.905} - {35.782.013) 45,504,193
Nomere de unidades de parficipagic 31.013.514 - - . 8.502.753
Valor das unidsdes de pariicipagio
(am Ruros) 81484 - - - 85,3517

2.008
Redugso Resultados Transfe- Resultado
Pescricio 31-12-2007 Cepild disibuldas rancias do exercicio 31-12-2008

Unidades de paricipagéc 164.694817 # 154.694.817
VariazGes patrimonieis 43.201.933 # 33.301.933
Rasultados {ransitados 53.794.301 18.,935.856 # 72,730,158
Resultedos dislribuidos (6.253.689) # {5.253.689)
Ajustamenlos em imbveis - -
fresultado lguido do exercicie 18.935.858 (18,935.856) (2.732.104) {2.732.104)

260.726.507 - {5.253.660) # - # - & 262741114
Nimerp de unidates da paslicipacie 31.013574 - - # - % - # 31,013.514
valor das unidedes de panticlpagéo
{em Ewros) 24069 - - - 8 - # 8,1494

Durante o exercicio de 2001 e apés aprovagao da CMVM, teve inlcio um aumento de capital do
Fundo, de 27.000.000 unidades de participagio para 36.000.000 unidades de participacéo,
reservado acs participantes, o qual teve a sua conclusac em 28 de Fevereiro de 2002, tendo sido
colocadas 8.400.000 unidades de paticipac8o das 0.000.000 de unidades de participagéo postas
a disposigao para subscrigio.

Durante o exerclclo de 2003, foram subscritas 1.086.487 unidades resultantes do reinvestimento
de rendimentos distribuldos, pelo que, & data de 31 de Dezembro de 2004, o Fundo era
constituldo por 36.486.487 unidades de participagéo, com yalor nominal unitario de 4,879 Euros.

Durante o exerclcio de 2008, foram resgatadas 5.472.973 UP sendo esta a uitima alteracfo que
ocoreu até & data de 31 de Dezembro de 2008, data em que O Fundo era constituldo per
31.013.514 unidades de participacao, com valor nominal unitario de 4,075 Euros, as quals eram
detidas na fetalidade pela Hexapodlis.

A 21 de Dezembro de 2009, ocoreu a mals recente alteragio no numero de unidades de
participagdo através da redugéo de capital correspondente a 22.510.761 unidades de participagéo,
no valor de 159.499.997 Euros (prego unitério de 7,0855 Euros por unidade de participagdo) pelo
que & data de 31 de Dezembro de 2009, ¢ capitsi do fundo corresponde a 8.502.753 UP, com o
valor unitario de 5,3517 Eurcs.

\3
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Dado tratar-se de um Fundo Fechado, as unidades de participacéio s6 sao reembolsavels aguando
da liquidacdo ou reducéo de capital do Fundo.

No que respeita & distribuicio de resultados ocorridas nos exercicios de 2009 e 2008, sdo
conforme segue:

Resufizdo

Data da deliberagha unitdrio Distribuig8e (otal

& de Maio de 2009 0,6087 300,831
14 de Agosto de 2008 0,0742 2301203
11 de Novembro de 2009 0,0275 852,872
45 de Dezembro de 2009 0,8621 7.500.000
Total dos Resultados distrbuidos em 2009 10.954.905

12 de Fevergiro de 2008 0,0387 1.200.223
156 de Maio de 2008 {,05658 1.752,264
1 de Agesto de 2008 05,0742 2.301.203
Total dos Resultados distribuidos em 2008 5.253.688

Nota 3 - Inventario dos activos do Fuhdo

Em 31 de Dezaembro de 2009, os activos do Fundo apresentam a seguinte decomposicsio:

3
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Area fam deg Valor das Entidade Valar do
ImSved {2} avafiagbos avaiacbos avalindore imovel
1+ imévels siuados em Portugat
1.1 - Frojectos de consfrugao
Gonl. Prédlos am Linda-a-Veha 8710  31-J3-09 3,806,000 caw 4108004
31-Jul-09 4.914.000 CBRE
Esirada da Outureis, 118, B4. ©, De E Camexide, Ozlras 14,143  31-Jul-08 5,858,000 Caw 4.500.001
{novo projesto no Parque Holanda) 3{-Jur-0% 8,221,000 CBRE
Quinta da Beloura, Estr. de Albarraque, Lole EC - 1, Sintra 3428 3-uL09 613.000 Cawv G45.00H
$1-Jul-08 679.00D £BRE
“TTF251.008
1.2 - Construgdes acabadas
1.2.1 -~ Arrendadas
- Seivigos
Av. Descobertas, Allp da Barra, Oeiras (i} 2686  3tJul09 7.370.600 Caw 7.767.501
31-Jul-0p B.165.000 CBRE
Exiificlo nd Rua Serpa Fato, n¢ 14 A, Lishoa (1} 830 Ft=Jul- 08 2.825.000 CaW 2.538.001
31-jul-08 2451000 CBRE
£dificlos Suécia |, Av. do Forle, 3, Carnaxide (i 5047 31+4ul-08 8.580.000 G&wW 8.805.743
3t-Jul08 9,295.000 CHRE
Edificios Suécia 1, Av. do Porle, 3, Camaxide (i} 4292 31-Jul-09 7.670.000 caw 7.882.020
31-J4-08 8.094,00% CBRE
Ediflolos Suécis I, Av. de Forle, 3, Carnaxide (f) 12668  31-Juk09 29.241.000 Caw 25.000.001
31-Juf-09 28,528,000 CERE
Edificics Suéela IV, Av. do Forle, 3, Carnaxide (i} 4747 31-Jul-09 £2.958.000 caw 11.800,002
1 dub-t8 12.454.000 CERE
Edif 'cios Suecln V, Av. do Forle, 3, Carnaxlde 3,847 3f-Ju-09 5.425.000 Caw 5.327.740
34.ul-08 5.9068.000 CBRE
Estrada da Owurela, 118, Ed. A, Carnaxlde, Osiras {i} 15688  81-Jul-08 25,193,000 CBW 25.928.499
34-Jui-09 26,664,000 CBRE
Esirada da Quivreds, 118, Ed. B1, Carnaxide, Oelras () 2851 3-Jul-09 5,268,000 CEW 5.130.184
39-Jul-02 5,421,000 CBRE
Estrada da Quturela, 118, Cd. B2, Carnexide, Oeras 846 31-Ju-09 1.518.000 CeEwW 1491845
31=Jul-09 1.453.000 CBRE
Feirada ga Ouluitela, 118, &. Exislente, Carnaxide, Celras (i} 14.784 S1-Jut-09 12.216.000 CawW 12,576,499
$-dub0g 12.937.000 CBRE
Largo to Chiado, 12, rle, 1° a0 3°, Lisboa [ 1431 Fi-dul-0f 7.463.089 Caw 7.473.996
31-Jul-08 7.454.000 CBRE
targo Ralael Bordak Pinhelro, n® 20 a 28, Lisboa {i) 2.284 31-Jul-Gd 5.007.060 C8W 4.400.270
31-dul-00 5.031.000 CBRE
Lote 1.12.02, Expo, Lishoa (i} 13640 3t-Jul0d 40,892,000 v 41.79B.600
31-Juk-08 42.550.000 CHRE
Casatnho, Pousos, Leiral 27 467 31-Jul-09 8,597,000 CawW 9.445.001
31-Jul-08 10,26 1.000 CBRE
Rua do Alecrin, 28 & 30/ Fua Ant. Maria Cardoss, 1 a 7, Lisboa -COMERGIO (9 797 ¥i-Jul-08 2.441.000 Caw 2.641.769
31-jul-00 2842540 CBRE
Rua do Alecrim, 28 a 30/ Rua Ant. Marla Cardoso, a 7, Lisboa -BARAGENS () 43 31-Juk09 22.000 Caw 23499
31-Jui-09 25.000 GBRE
170.732.577
o

o I

}
W
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
{Montantes expressos em Euros)

Area Data das Valer dag Entidade Valor do
tmdvel {2} avallachss  avalaclhes avaliadora ldvel
4.2.2 - NEo arrendadas
~ Servigos
Av®, da Libergade, 1447185, 2° cave, Lishoa 1.297 31-Jul-08 £35.000 CEW 604.5011
31-Jul-08 734.000 CRRE
Casalinho, Pousos, Leiia X . 8.021 31-3ul-08 1.825.000 caw $.964.001
31-Jul-08 2.403.000 CBRE
e Conseihelro Fernando de Sousa, 18, 122, Lisboa 466 31-Jul-09 787.000 caw 85%.001
F-ul-00 915000 CBRE
Run do Alecrim 28 a 30/ Rua Anl. Maria Cardoso,1 a7, Lisboa -ESCRITORIOS 1,029 21-3u09 2814000 LW 3.059.681
31-Ju08 3.305.350 CBRE
- Cutras
Rua do Carmo, B3/78, Liskoa (Edifikis Leonel} 1,628 34-Jul-08 3.387.000 Caw 3490.500
31-Jut-09 3.594.008 CBRE
Rua José Carvalho Aralgo, Tdif. Ragatd, Cascais 2724 31-Jul-09 3.938.000 caw 3447951
31-Jul-08 3.757.800 C8RE
$3,697.645
(&) 202,567,228
ol

() Imdveis parciaimente arrendades. Considerando as areas devolutas desies im6veis, bem
camo as dreas dos imoveis totaimente devolutos, o total das 4reas ndo arrendadas corresponde a
37,65% das éreas locaveis.

Quantidade Coteghof Veior  Juros decoridos Valor global

7 - LQUIBEZ

7.4, dvista

7.4.1 Numesdrio 560 50

7.4.2. Depdsilos & ordem 709.002 709.002

Liquidez 703502 {B)

e

8- ENPRESTINOS

B,1. Empréstimos Obtidos {154.733.796) {68.634) (134.602,632)

8.2, Descoberdes (8.400.000} (36,082} (3.436.002)

_mry 0

7 -QUTROS VALORES A REGULARIZAR

4. 4. Valores aclivos

9.1.2. Qulros 4,550,650 A.658.860

9.2. Velotes passivos -

9.2.2. Dulros {18.108.666) {18086 (D)
Tolal oulros valores a ragulaizar {13,547.806)

Valor Liquids Globat do Funde (8)+ (B) * (C}+ (D) 45,504,159

solo considerados nos projecios de construgBo. Para o8 iméveis arrendados & devolutos as areas

w0 [

As dreas indicadas para os ferrenos corresponden 208 metros quadrados de construgo acima do }/
— %



Fundo de Investimento imobiliério Fechado ImoDesenvolvimento

Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Furos)

indicadas correspondem a0s metrcs guadrados de consirugdo acima do solo, n&o incluindo as
&reas relativas a parqueamentos.

O Fundo regista as valorizagbes de imoveis com base nas avaliagbes efectuadas por peritos
independentes. Os imoveis devolutos registados por 16.262.813 Euros estdo suportados por
avaliagtes efectuadas por peritos independentes. As parcelas devolutas encontram-se avaliadas
sensivelmente a0 mesmo valor por metro quadrado que as parcelas arrendadas dos mMesmos
iméveis, independentemente da data em que foram concretizados os contratos de arrendamento e
da sua duragaoe.

Em 39 de Dezembro de 2009, cerca de 48,4% (2008: 46,1%) das fracgdes arrendadas tinham
contratos de arrendamento cujo vencimento ou renegociag8o ird ocOITer nos dois anos seguintes
{2010 € 2011).

Terrenos

Para o terreno localizado em Linda-a-Velha, fol realizado um projecto que pravé a construgéo de
um edificio de servicos dividido em dois blocos, com quatro pisos acima do solo, um piso semi
enterrado e irdg pisos em cave para estacionamentos & arrecadagbes. kste projecto prevé uma
rea de construgdo acima do solo com 14.148 metros quadrados. Em 31 de Dezembro de 2008,
ndo foram ainda iniciedas as obras, estando a emissSo do respectivo alvara de construglo
dependente da prestagéo, & Camara municipal de Oeiras, de uma garantla bancaria com vista &
boa execucdo das infra-estruturas viarias no finat da construgo do Edificio.

No que respeita ao novo projecto em curso para o Parque Holanda, o mesmo vaj ser todo revisto
em funcdo de novos pressupostos relacionados com methores oportunidades de mercado, assim
como da decisfio de hao demolir a parte do Edificio Holanda Existente,

Relativamente ao terreno na Quinta da Beloura, foi aprovada um projecto de licenciamento cuja
licenca de construgio foi paga mas S€ encontra suspensa, podendo ser reactivada com a
apreseniagfio de um nave projecto. Esta deciséo esta dependente de melhores condigdes do
mercado, sende que a érea licenciada & de 1.931m2.

Construcbes devolutas

Os Iméveis devolutos t&m as seguintes caracteristicas:

Aren (m2)
valor to Comérein/  Ammazéns/
Imbyel irnGvet Hebllagio _Escritddos arecadach Total

- ConsirugBes devolutas

AV, da Uberdade, 1441156, 2° cave, Listoa 694 501 - . 1,297 1.287
Casalinno, Pousos, Lelra I} 4.964.001 - - 5.021 5021
Rua Conselheiro Fermando de Souss, 19, 120, Liskoz 851.001 - 468 - 468
Rua do Alecrim, 26 2 30/ Rua Aot. Maria Cardoso, 1 a 7, Lisbca -ESCRITORIO 3.050.691 - 1021 - 1.021
Rua do Garmo, 63775, Lisooa (Ediflclo Leensl) 3.450.500 1628 - 1428
Rua José Carvalno Aratjo, Edf, Regals, Cascais 3.547 951 1878 1.043 2.721

e
13.55/.64%

e
13.597.845

O conjunto de predios designado "Casalinho”, sito em Leiria, corresponde a uma area constitulda
por um conjunto de armazens, a gual foi colocada no mercado para arrendamento em Junho de
2007, tendo um dos armazéns sido parciaimente arrendado durante o exercicio de 2009, A area
que ainda permanece devoluta a 31 de Dezembro de 2009 tem previsto 0 arrendamento no inicio

| de 2010..

11



Fundo de Investimento Imobiliario Fechado imoDesenvolvimento

Anexo as demonstrages financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Euros)

No imével sito na Rua do Alecrim, 0 Fundo promoveu um empreendimento denominado "Terragos
de Braganga® cujos custos incorridos foram 08 seguintes:

Custo de Ajustamentos Vendas Valor
consiruclo e imovels realizadas contabilistico

Habitagdo 13.297.513 3,332,827 {16.830.040} -
Escritdrios 6.322.645 {304,763} {3.323.982) 2.603.800
Comercio 3.675.842 875,192 (1.272.084) 3.278.750
Garagens 668.555 {86,53E) 5576,267) 28,750

SRR -t inr————
23,964,355 3,746,418 121.802.373) 5.908.400
L e R e s T

Durante o exercicio de 2008, o Eundo escriturou 6 fracgbes, correspondente a 4 escritorios & 2
lojas, do empreendimento. A operago leve as seguintes caracteristicas:

Esctitérios
2,3,6e8 loja B Lojad
Valor de venda 3.247.100 566.038 982.500
Valor de aquisigBo 3.035.663 431173 $03.883
Mals/tMenos) vaiias contabilisticas (Nota 2t 211 537 134,866 288.817

Na seguéncia da venda acima realizada foram anuladas reavaliacdes dque haviam sido registadas
neste imovel no montante de 179.194 Euros.

Desta forma, a 31 de Dezembro de 2009, no empreendimento Terragos de Braganga, & vertenie
de habitagdp encontra-se fotalmente escriturada, sendo que & comercializacko das lojas e
ascritérios se encohtra @ decorTer.

Durante 2008, foram arrendadas trés fracgdes de comeércio do empreendimento Terracos de
Braganga, passando a area total de comércio arrendada a ser de de 6644 m2, 0 que corresponde
g uma taxa de 83,3% de ocupagao para as fraccbes de comercio.

O imével sito na Rua do Carmo {denominado de Edificlo Leonel) fol adquirido duranta o exercicio
de 2003 juntamente com oS imévels sitos na Rua de S. Benio por permuta do imovel silo no
Campo Grande. A operagéc foi realizada com a Camara Municipal de Lisboa. Todos 08 iméveis
adquiridos destinam-se a habitagB0 e comercio, encontrando-se conciuida a construcéio na Rua do
Carmo. Neste edificio foram reabititados 1,267 metros guadrados destinados a habitagio, 388
metros  guadrados destinados a0 comércic & uma area de 175 metros quadrados para
restauracao. A reabilitagdo do edificio enconfrava-se terminada, Em 31 de Dezembro de 2007,
tendo o custo fotal ascendido a 4.982.449 Euros. Relativamente aloja Aeazonade restauracio,
durante o ano de 2008, foi assinado um contrato-promessa compra € venda cuja escritura fol
realizada em Dezembro de 2009 (Nota 13). Desta forma durante 2009 foram efectuadas as
seguintes vendas em relacéo ao Ediflcio Leonel:

Reitaurante LojaA
L eonet

Vajor de venda 330.000 §09.000
Valor de aguisigiie 378.984 918.748
Maisf(Menos) valias contabilisiicas (Nota 20) -48.084 -118,748

O imgvel designado Ediflcio Regata, sio emn Cascais, & composto por escritérios, espaco
comercial & parqueamento, correspondendo a uma area totat de 3.184 m°. No ano de 2003 foram

12
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Anexo as demonstractes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Euros)

alienadas 2 fracgbes de escritorivs e 5 fracgbes de estacionamentos deste edificio pelo valor
global de 670.384 Euros. £m 2005 foram efectuadas escrituras de 14 fracgdes de estacionamento
e 5 fracgBes de escritdrios, cujo valor total de venda ascendeu a 1.054.220 Euros. Em 2007 foram
alienadas 2 fracctes de escrifrios e 4 fracgbes de sstaclonamentos, cujo valor fotai de venda
ascendeu a 488.340 Euros, Em 31 de Dszembro de 2008, as restantes dreas do imovel
enconfravam-se para comercializagho sendo gue durante o exercicio de 2009 foram sfectuadas as
seguintes vendas:

Escritérios Lojas Lugar
7,168 1e2 Estacienamento
valor de venda §10.400 813.347 141,253
¥alor de aquisigio 489.817 $85.684 122.577
Mais/(Menos) vallas contabilfsticas {Mota 26} 120.583 ~T2.337 18676

Na sequéncia da venda acima realizada foram anuladas reavaliagtes que haviam sido registadas
neste imovel no montarie de 11,718 Euros.

A 31 de Dezembro de 2009 encontram-se por alienar 4 fracgbes destinadas a comércio, 9
fracgbes destinadas a escritorio & 53 destinadas a estacionamento,

O valor registado em 31 de Dezembro de 2000 & 2008 na rubrica de Adiantamentos por venda de
imdvels refere-se a adiantamentos recebidos pelo Fundo no ambito dos seguintes contraios-
promessa de compra ¢ venda (ver Nota 13):

Ackartarertos recelbidos Walor de

2008 2008 veiia
° Edificio Leonel - Loja A @ zona de reslaraggo 233.000 1.130.000
© Parepe dss Cidades (151689 (161689 na.

(ol Bl 1130000

n.a. —Nao Aplicdvel (ver nota 13)

O movimento nos activos imobilidrios durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e
2008 pode ser resumido como segue:

2009
Descrlgho 31.10-2008  Aquisicbes  Alenagbes Transieréncias  Reavaliaghes 31-12-2009
Terrenos 5.733.308 - - - - £.733.308
Construgbes 173.778.515 1.654.791 {2.795.808) - - 472.537.487
Ajustamenies 56.099.075 - 156.014 - {32.944686) 28310423
236.810.897 1.554.791 (2.638,798) - (32.994.666) 202.581.226

2008
Descricio 31-12-2007 Aquikicbes  Alenagbes Transierencias  Reavaiagoes  31-12-2008
Farrenos 27.033.038 4155877 {18.716.868) {1.738.540) - 6.733.306
Construgdes 474.389.465 1.830.261 {4.179.751) 1.738.640 - 173,778,515
Ajustamentes 64,945.730 - {4.884,328) “ (3.082.326}  56.000.075
266.368.233 7.085.938 {27.760.948) - (3.982.320) 286.616.857

13
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Anexo as demonstracbes financeiras em 31 de Dezembro de 2009

{Montantes expressos em Euros)

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, as aquisicbes cotrespondem a
desenvolvimentosfincrementos, bem como & imputagéo acs imévels em causa de VA suportado
(anteriormente registado em Outros acréscimos e diferimentos) que néo ira ser deduzida. O seu

detathe por imdvel & o seguinte:

Despesas de conslrigso e
dasenvolvimenid
jendval 2000 2008
Temenos
Pargue das Cidades, Porto Salvo, Oeiras - 155,677
- 155877
Gonstrugies arrendadas
Edificios Suécia 1, Av. do Forte, 3, Camaxide 47.578 20.861
Ediffcios Suécia 11, Av. do Forle, 3, Camaxide 362,162 5,484
Ediflcios Suécia ill, Av. do Fore, 3, Camaxide 281.747 70.842
Edificlos Suécia IV, Av. do Forte, 3, Carnaxide 167.842 16,807
Edificios Subcia V, Av. do Forts, 3, Camaxide (5.581) 4281
Largo Rafael Bordalo Pinhelro, n® 20 a 26, Lisboa 33.386 -
Av. Descobertas, Alto da Barra, Oelras 35.368 341,602
Largo do Chiado, 12, vc, 1® ap 39, Lisboa - £10.890
Eskada da Outurela, 148, Ed. A, Camnaxids, Qgiras 246,622 85.271
Estrada da Outurela, 118, Ed. B2, Camaxide, Oeiras 10.381 17.048
Esfrada oz Quturela, 118, Ed, B1, Camaide, Oeiras 14,833 24,436
Estrada da Outursla, 118, Ed. Existente, Carneaxide, Oeiras 323.311 326,573
Lote 7.12.02, Expo, Lishoa 18,008 7,459
4.507.645 1.741.236
Construcbes devolutas
Rua do Carmo, 63/75, Lisboa (Edificio Leonal) - 54 448
Rua do Alecrin, 28 a 30/ Rua Ant. Matia Cardoso,1 a 7, Lisboa -Eseritdrios 28,728 -
Rua do Alecrim 28 2 30/ Rua Ant. Maria Gardoso, & 7, lisboa - Comercio 18.938 -
Rua to Alecrim, 28 a 30/ Rua Ant. Maria Cardoso,1 a 7, Lisboa - (aragens 138 18,932
Casslinho, Pouscs, Leira [ - 84
Casalinho, Pousos, Leira tf - 84
Avh. da Liverdade, 144/168, 2¢ cave, Lisboa - 1.240
Qutros 2,339 14.067
47,146 89,025
1.854.781 1.885,938
s b
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31de Dezembro de 2009
(Montanies expressos em Eurcs}

Durante os exerclcios findos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, as alienagbes apresentam: a
seguinie composigo:

2008
Walor Custo do Valor da Mizzs/{Menos)
corlabilistico_Valorizacao aguisigio vengd | vatleg
diticio Regats - Escnldrios {2 Fraceles) 0 Estaclnamani 3688015 35687 353.217 440.000 78,703
Edilicio Regalp - Lojas { Mracsao) o Estacionemeno 868,666 {33.322) 901.687 840000 {61.987)
Edificio Regata - Estritonio {1 fracgdo) o Estacionamento 242215 9,342 232873 285.000 2927
Edificio Leonel - Restauranie 33D.000 {48.984) 378.084 330.000 (468.984)
Edificio l.eonsl - Laja {1 fracgso) $00.000 {118.748) B16.748 80000 (118.748)
5.G38.795 g 156.014) 2.785.809 2.585.000 (100.808)
2008
valor Susto de Valor ce Maisf{visnos)
conlabiiistico,  Yalorzacio aguisico | venda _ valles
Terragos de Braganga - Escritérios {4 fracgbes) 3,064,110 26.548 3.035.563 3,247,100 244.537
Terragos de Braganca - Lojae {t Fracyao) A487.521 56.348 431,173 #56.038 £34.866
Terragss da Braganga - Lojas {1 Fracgho) 784,663 90.580 523,083 982,500 288,617
Terragos de Braganga - Saragens 25,750 6.618 19,482 35.000 15.868
Parque das Cldades - Oelras 23 402,008 4,688,135 18,716.868 22600000 4.783.131
27.760.248 4,584,920 22 586,019 28,330,638 5 A434.020
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Anexo as detmonstragdes financeiras em 31 de Deze

(Montantes expressos em Euros)

Durante og exercicios findos em 31 de Dezembro de 2008 e

reavaliagdes ao vaior dos imoveis:

mbro de 2009

2008 foram efectuadas as seguintes

2009 2008
Anulagdo de Anulacio dg
Reavaliagio  feavalisgdes Reavaliagho  reavaliagles
imdvel do ano na venda do ang na venda
{movefs vendidog
Terraos de Braganca - Escritgrios (4 fracgdes) - - {25.548)
Teragos de Braganga - Comercio {2 fracgles) - - - (147.028)
Telragos de Bragangs -Garapens - “ (6.618)
Parque das Cidades - Ositas - - 4246 237 (4.685.136)
Edificio Regata - Escritbrios (2 Fracghes) e Estacionamento (4 lugares} - 35,697 - -
Edificio Regala - Lojas ( tiracgao) Eslacionaments - {33.322) - -
Edificio Regala - Escritério (1 fracg@o) e Estacionamento (2 lugares) - 9.342 -
Edificio Leone! - Restaurante - {48.984) -
Edilicio Leonss - Loja {1 fracgao) - {138.748) - -
- (156074) __ 4.246.237 {4.864.329)
imavels em cottelra
Av. Descobertas, Altc da Barra, Ocktas {369.397) {1.540.102) -
Rua Consetheire Farando de Sousa, 18, 12¢, Lishoa (183.989) - (9.778}
Largo Rafzel Bordalo Pinheiro, n° 20 a 28, Lisboa (648.596) . 812419
Edificis na Rua Serpa Pinlo, a® 14 A, Lisboa (357.485} {4.500)
Caaalinho, Pousos, Leira i (2.126.489) - (464.948)
Conj. Prédios em Linda-a-Vetha (361.299) - {91.852) .
Editicios Suécia b, Av. do Forte, 3, Camaxide (1.079.835} - {1.022,186)
Ediflcios Sugcia I!, Av. do Forte, 3, Carraxide {1.635.142) {1.140.184) .
Edificios Suécia lil, Av. do Forle, 3, Cafnaxide {6.124.746) (5.249.818)
£dificios Suécia IV, Av, do Forle, 2, Camaxide {1.B47.341) {551,343} .
Edificios Suscia V, Av, do Forie, 3, Caraxide {1.446.169) - {254.061) -
Estrada da Outwels, 118, Ed. Existente, Carnaxide, Oeiras [2.667.312) - A3
Estrada da Outwrela, 118, Ed, A, Carnaxide, Ceiras (3.398.623) - (1.000.535) .
Estrada da Outurela, 118, Ed, B1, Camaxide, Deiras (865.639) B (910.959) -
Estrada da Outurels, 118, Ed. B2, Camnaxide, Oelras {238.036) - (588.873)
Estrada da Quiurela, 118, Ed. C, D¢ E, Carnaxide, Deitas {2.013.499) - 2.178.051 -
Large do Chizdo, 12, rie, 1° a0 38 Lisboa {651.004) 744,140 -
Gasalinho, Pouses, Leira (I (264.495) - (296.186)
Lote 1.12.02, Expo, Lishoa (6.261.092) - 3.861.021
Quinia da Beloura, Estr. de Albarrague, Lole EC -1, Sintra (87.989) - (260.256)
Rug do Carmo, 6375, Lisboa {Edificio Leanel} (300.338} - (845.4885) .
AVL da Liberdade, 144/156, 2° cave, Lishoa {56.598}) - 23.392 -
Rus José Carvalho Aradio, Edif, Regata, Cascals {178.254) - (293.843)
Rua do Alecim,28 a 30/ Rua Anl. Maria Cartioss,t a7, Liskoa -Comércio 18.930 - (280.010) -
Ruz do Alacrim, 28 a 30/ Rua Ant, Marla Cardoso,i a7, Lisboa - Garagens {2.300) - {57,179)
Rua do Alestim,28 & 30f Rua Ant. Maria Cardoso.d a7, Lishoa -Escritérios (244787} - 193.676 -
{32.944.666) . __{8.228.563) -
{32 044.665) (56.00dy _ (3.962.328) (4.564.320)
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Anexo as demonstragdes financeiras em 31 de Dezembro de 2009
(Montantes expressos em Eures)

7 Disponibilidades

O rovimento nas rubricas de disponibilidades gurante os exercicios findos em 31 de Dezembro de
5000 & 2008 foi o seguinte:

Saldo Saido
34 22008 _ Aumentos Redugdes _ _31-12-2008

Numerario e equivalentes 500 500
Deptsitos & ordem 32222803 ¢ o 708.002
32.223.383 - 709.502
W s ——— =
Saldo Saldo

91.12-2007  _ Aurentos __Reducbes 31-12-2008

Numerario g equivalentes 500 500
Depdsites & prdem 18.626.084 32.222.6883
18.626.554 32.223.393

Durante o exercicio de 2000 os saldos de depdsitos 3 ordem foram ramunerados a uma taxa anual
bruta média correspondente 2 Euribor (1 Més)~0,875%.

Agsim, no exercicio de 2009, o montante de juros € proveitos equiparados auferidos pelo Fundo
ascendeu a 133,170 Euros (2008: 785.069 Euros).

A acentuada redugdo dos depositos & ordern justifica-se pela necessidade de liquidez por parte do
fundo, para liquidagao da redugho de capital aprovada pelo participante gnico, hem como das
distribuiches de resultados ocorfidas ho exerciclo de 2008,
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8 Devedores por rendas vencidas

Em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, as rendas vencidas ¢ as facturas de condominios & receber
decompbem-se confarme SEQUe!

Entidade " go0p | 2008

MCR - G16.566 391,606
Serith & Nephaw ' s74440 . 274440
Adr Lor 176774 176.774
Carnegle Investimenta 125849 125,949
(INNCWAGENCY _Corsuit. Tecnole Corunicagso, 8A. 114477 -

Irerais Autonmcso 91.000 91,000
Sonaecom- Servigos da Corrunicactes, SA. 89.532 -

Fidlsix §7.662 28,994
Mo Aberto 85.455 85458
Virgel - Sexv. Corw., SA 70.118 79.416
Arquinmedes 87.212 B67.212
Bridencia Ospay 84,785 68.503
Cristina Meria G Fodrigues [ 63.860 63.880
TaneEDIA, QORFORATION 63512 83.512
GMITS (Clokal Maia e Technology Sohtions), Loa 47.085 .

Wontelro e Radao 45209 48200
ESARTO DA BRLEZA, lda 45711 -

NODB.O CONTINENTE HFERVERCALCS, SA. 40034 "

OOPPERTEL. - Sisterres informetices, SA. 37,761 -

Crarkelear « Restauragso, Lda 57,670 -

ForemSécuio X4 34.897 -

iesiar robx 34313 -

CrDssign, Loa 31,208 31.288
New Befronic Developrret, Loz 28,1683 23974
Vileda bérica, Lda {31.403) 38723
GCRE- S0, Gestora nvestimen - 347,950
Novis Telecom SA - 84,586
Critel. Telecomunicagtes - 74655
tanctes Inforratica, SA - 87.506
Al Cgitel, SA. - 88727
Fresenius Fhars Fortugal, Lda - 39.433
Coppertst- SMS. Fortuga SA - 37.781
Eorumn Sécule X4, Lda - 34.817
Caiiclant - Aparetos Midicos - {4174
Bauch & Lok - {20480
Esteve Fartra, Lda - (22779
Baco Fortugsl - (83.203)
Cutros (de valor inferior @ 20.000 Bros) 252691 251748
Total 2615640 2.532.180
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De uma forma geral constatamos que oS devedores por rendas vencidas com maiores saldos em
2008 séo os mesmos de 2009 com excepcdo da GCBE ~ Sociedade Gestora de investimentos
cuja diminuiglo € justificada pela anulagdo dos saldos por contrapartida de rasulfados
extraordinarios {nota 23 e 24). Este arrendatario para além dos saldos devedores apresentava
ainda, a 31 de Dezembro de 2008, um saldo credor de 104,748 Euros eim saldos credores, por
servicos que prestou @0 Fundo e que este ndo fiquidou por j& existirem rendas vencidas. A
regularizagio destes galdos baseou-se Na indicagfo dada pelos advogados do Fundo mandatados
para acompanhar este processo judicial, jaquea sociedade fol declarada insolvente, n#o havendo
guaisguer valores a receber oU 8 pagar 8 massa falida, (ver nota 16).

O montants devedor mais elevado corresponde &s rendas em dfvida por parte da MCR que
totaliza 616.566 Euros. Em 2008 o cliente terminou © confrato antecipadamente gendo que desde
essa data que o Fundo se enconira a debitar as rendas remanescentes até & data de fim prevista

no contrato de arrendamento, conforme previsto na legislagéo nacional e no préprio contrato. Pelo
facto do arrendatario n&o acaitar os valores debitados peio Fundo, esta situacio deu origem a Lim

processo judicial.

Do saido apresentado, a 31 de Dezembro de 2009, na rubrica Devedores por rendas vencldas,
cerca de 2,1 milhdes de Euros epcontram-se & ser reclamados judicialmente, © que representa 84
o do saldo total em divida. Agsim, enconfram-se em contencioso o saldo em divida por parte dos
principais arrendatérios referidos na tabela acima, nomeadaments M.C.R., Smith & Nephew, Alr
Luxor, Infersts Automagao, innovagency, Milénio Aberio, Virgol, , Cristina Santos, 1T & Media,
Espirito da Beleza, Coppertel, Crankiear, Férum Sec. XX|, Kaskarroba, On design e New betronic
Development.

Refira-se que o saldo credor acima apresentado relativo a Vileda bérica corresponde ao

pagamento adiantado de uma renda que, por lapso, n&o fol contabilizado na rubrica Receitas com
Proveito Diferido

Os valores a cobrar de clientes referentes a rendas e despesas de condominios {em & seguinte
composi¢ao por antiguidade:

2009 2008

Rendas Condorminios Total Randas Condaminios Total
Atd 30 dias 52.604 §0.160 111.764 180.347 (48.102) 144.246
Da 30 3 60 dias 32045 #43.727 78772 57.905 103.059 160.983
De 60 a 90 dias 10.050 B.142 18,792 (35.128) 58,957 23.832
De 20 & 180 dias 93,102 48777 130,878 256,809 33.798 280607
Mais de 180 dias 1.860.200 408,143 2.289.433 1,578.721 333.810 1.912.532

2.048.081 567.549 2,615,640 2.048.658 483,522 2,532,180

W"-‘" o T —— _.,_,.,M...-—-—'--'"

10 Dividas a terceiros cobettas por garantias reais

Rubrica de Balango Valor Natureza das garantias prestadas Valor

Empréstimos nao titulados 134.733.708 Garantia hipotecaria dos iméveis do Funt 202.581.228

L
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11 Ajustamentos € provises

Durapte os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2008 e 2008,

ajustamentos & provistes fol 0 seguinte:

moDesenvolvimento

o movimenio na rubrica de

2008
Saldo Utilizag8o/ Saido
iniclal Reforgo Reversao final
Ajustamentos de dlvidas a receber 2387972 1.006.183 {741.216} 2.652.738
Brovisdes acumulagas para riscos 8 Encargos 1.050.262 368.907 (547.248) 861,920
3.438.034 1.365.080 {1.288.464} 3.514.659
2008
Salde Utilizagao/ Saldo
iniclet Reforgo Reversdo final
Ajustamentos de dividas a receber 1.632.921 824.204 (69.354) 2387772
Provisbes acumuladas para fiscos @ encarges 761,746 298,616 - 1.050.262
2.384.867 1,122,720 (68.354) 3.438.034

O reforgo da provisao para (iSCOS @ encargos ocomido no exarcicio de 2008

corresponde & mefhor

estimativa do Fundo no que respeita a eventuais regularizacbes @ efectuar em sede de VA a favor

do Estado, em resuttado da aplicacho cas regras de renincia & lseng
Governo Portugués no ano de 2007, com entrada em vigor a 1 de
Dezembro de 2008 o tofal da proviséo respeitante @s regularizactes
ascende a 536.905 Euros (2008:764.351 Euros). Em Dezembro
VA refativo as
néo poderao

montante de 497.113 Buros através do reatnbolse do

sido objecto de contratos de arrendamento isentos de IVA

rentncia & isengao.

O montante de reverso da proviséo efectuado em 2008 foi gfectuado,

da rubrica Rendimentos de activos imobiliarios.

12 Imposios

25 do IVA introduzidas pelo
Abril desse ano, A 31 de
a efeciuar em sede de VA
de 2009 fol regularizado ©
fracgbes gue por ia terem
no futuro vir ser objecto de

por lapso, Por contrapartida

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2009 e 2008, os impostos suportados

apresentam a sequinie composigio:

Impostos sobre ¢ rendimento -
Rendimentos prediais {Nota 17)
mendimentos de Capitais (ver Nota T}

impostos indirectos ~
imposte do selo
traposto municipal sobre iméveis (IM)
Taxa de conservagio de esgotos
Outros impostos indirectos

2009 2008
2.032.690 1.881.975
27,437 146,650
3,060,127 7028625
65.292 128.198
286.750 289.660
£4.000 54,155
10877 . 14540
416,919 £46.553
2.477.046 7575118
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Refira-se que no exercioio de 2009 n3o foi apurado imposto sobre mais-valias resultantes da
alienaco de aciivos imobiliarios, visto gue foi apurada uma menos-valia fiscal liquida (as menos-
yafias fiscals apuradas foram superiores &8 mais-valias fiscais).

13 Responsabilidades de e com terceiros

Conforme referido na Nota 3, em 31 de Dezembro de 2008 e 2008 as responsabilidades de
terceiros por epe;ar,;ées a prazo tinham © seguinte detalhe!

Adiantamentos por venda Valor de
de imdvels venda
2008 2008 contratado
= Edificio Leonel - Loja A (2} - 200.000 800.000
o Edificio Leonel - Zona de restauragso - Fracgao M (B) . 33.000 330.000
° Parque das Cidades, Porto Salvo, Oeiras {c} {1561.684) (151.684) n.a.

PR
{151.684) 81.316 1,130.000
LA R

n.a. ~ Néo aplicavel,

{a) Com base no Contrato-Promessa de Compra & Venda, assinado a 28 de Julho de 2005, 0
Fundo prometeu alienar, pelo montante de 800.000 Euros, a loja A do denominado Edificio
Leonel. A titulo de sinal O Fundo recebeu © montante de 200.000 Euros, gendo ¢

remanescente recebido no acto da escritura de compra € venda, a qual foi outorgada em
Dezembro de 2008 apds a cbtengsio, pslo Fundo, das respectivas licencas de utilizagio
{nota 3).

{by Com base no Contrato-Promessa de Compra & Venda, assinado a 24 de Abrit de 26086, 0
Fundo prometeu alienaf, pelo montante de 580.000 Euros, a zona de restauragio (fracgao
M) do denominado Edificio Leonel. A titulo de sinal o Fundo recebeu © montante de 33.000

Eurcs, tendo 0 remanescente sido recebido no acto da escritura de compra € venda, & qual
foi outorgada em Julho de 2000 apbs a obtengao, pelo Fundo, das respectivas llcengas
{nota 3}

f¢) Trata-se de um contrato de deposito aberto junto do Milienium BCP com vista &
comparticipagdo do fundo na execugéa de infraestruturas ne &mbito do loteamento do
Parque das Cidades conforme estabslecido em Contrato Promessa de Compra & vanda.

A data de 31 de Dezembro de 2000 existe a favor do Fundo lmoDesenvolvimento cerca de 1.534
mithares de Euros (2008 992 mithares de Euros) de garantias vancériag recebidas no ambito de
alguns contratos de arrendamento em vigor & data.





































