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Senhores Accionistas,

Em cumprimento das disposicoes legais e dos Estatutos da Sociedade, vem o
Conselho de Administracao da Imopodlis — Sociedade Gestora de Fundos de
Investimento Imobiliario, S.A. submeter a vossa apreciacao o Relatorio e Contas

relativo ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010.
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II

ENQUADRAMENTO MACROECONOMICO

1.

ENQUADRAMENTO INTERNACIONAL

O processo de “saida da crise” que ocorreu ao longo de 2010 teve
como nota marcante os elevados diferenciais registados no
comportamento das varias economias. Por um lado, o que ja era
notério em periodos anteriores, entre o chamado -capitalismo
“avancado” e as novas economias “emergentes”, por outro, no
interior destes dois conjuntos onde, sobretudo, no primeiro deles se

assiste a tendéncias evolutivas bem distintas.

As perspectivas mais pessimistas, que apontariam para que a
«grande recessao» vivida no periodo de 2008-2009 pudesse
converter-se numa «grande depressao» da economia internacional
nos anos seguintes, parecem estar mais distantes de se tornarem
realidade, com os indicadores conhecidos para a segunda metade de
2010 a consolidarem, no essencial, a retoma das principais
economias, apesar das varias ameacas que ainda persistem e que
nao asseguram um ciclo de crescimento duradouro e que afaste a
eventualidade de novas crises poderem vir a ocorrer nos proximos

anos.

Com a «locomotivar do crescimento a continuar a ser assegurada
pelas principais economias emergentes (China, India e Brasil, em
especial), as principais economias avancadas vém beneficiando do
crescimento daquelas para expandirem os seus mercados,
compensando, assim, alguma retraccdo da procura interna que as
medidas «pods-crise» provocaram. Isto ndo obsta a que o ritmo de
crescimento das trés principais “zonas econdémicas” esteja a ser feito

a varias velocidades com diferenciais de cerca de 1 p.p., e por ordem
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decrescente, entre o Japao e os, os E.U.A. e entre estes e a
U.E./«zona euro». Estes diferenciais sdo, contudo, mais acentuados
no interior da U.E. e, em particular, ao nivel dos paises da «zona
euro», que estao confrontados com a crise das dividas soberanas
desencadeada no inicio de 2010. Esta crise, que reflecte, na sua
esséncia, a crescente perda de capacidade competitiva do conjunto
das «velhas» economias europeias e o decréscimo do seu peso na
economia mundial, vem agravando as assimetrias e o0s
desequilibrios no seu interior, acentuando, ao mesmo tempo, as
divergéncias quanto as politicas a adoptar em resultado da
sobreposicao entre os varios interesses individuais e os mecanismos

de coesao e solidariedade entre os Estados membros.

Os numeros conhecidos para as economias da Unidao Europeia —
sejam os do 3° trimestre de 2010, sejam as previsoes para os anos
de 2010 e 2011 evidenciam as referidas diferencas e o manifesto
efeito recessivo das politicas de correccao dos défices publicos
impostos por Bruxelas. Assim, se o diferencial de crescimento entre
o conjunto da «zona euro», os E.U.A. e o Japdo se acentuou neste
periodo (1.9% para a «zona euro», 3.2% para os E.U.A. e 4.1% para o
Japao), o crescimento registado pela Suécia (6.8%), Estonia (4.7%),
Polonia (4.7%), Eslovaquia (4.2%) e mesmo pela Alemanha (3.9%)
contrasta com as quebras registadas na Grécia (-4.5%), na Roménia

(-2.2%) e, presumivelmente, na Irlanda (-0.5%).
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2.

ZoNA EURO

O PIB da Zona Euro cresceu em 2010, de acordo com uma
estimativa do Eurostat. 1,9 %, sendo que nos 27 o crescimento foi

de 2,2%.

No que se refere a evolucao dos precos, de acordo com a estimativa
provisoria do Eurostat, a inflacdo homoéloga na Zona Euro, medida
pelo IHPC, situou-se nos 2.2% em Dezembro de 2010, o que
representa um aumento, comparativamente a 2009, em que este

indicador se situou nos 0,9%.

O preco internacional do petrdleo, em dolares, registou uma subida

de 20% ao longo do ano de 2010.

Em termos de taxa de cambio do euro face ao doélar, o valor
registado no final do ano de 2010 continua, apesar da crise da
moeda Unica, demasiado elevado, prejudicando a competitividade
externa dos paises europeus. A “sobrevalorizacao” do Euro tem, por
outro lado, ajudado a manter uma inflacdo baixa nesta zona
economica, embora existam indicadores que apontem para uma
maior subida ao longo de 2011, como sejam a evolucao previsivel do
preco de petroleo e de um conjunto de matérias-primas e bens
agricolas fundamentais que se prevé tenham um aumento mais ou

menos generalizado no préoximo ano.

Em conclusao, espera-se um ano de 2011 marcado por algumas
incertezas de vulto, sobretudo ao nivel dos paises da “zona euro” e
da respectiva coesdo, embora as perspectivas de evolucao global
apontem para um cenario de consolidacdao da retoma economica, se

bem que com niveis de crescimento mais baixos que em 2010, o que
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permitira, no geral, retomar os niveis de crescimento anteriores a
crise, completando a recuperacao parcial das economias registada
no ultimo ano. De fora deste quadro ficardo, no entanto, as
economias confrontadas com problemas no financiamento de divida
e condenadas a adoptar politicas de austeridade orcamental para
2011.
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3.

PORTUGAL

O Produto Interno Bruto (PIB) portugués cresceu 1,4% em 2010, o
que permitiu ficar acima das estimativas das principais instituicoes
mundiais, tendo o sector exportador sido o grande motor do
crescimento verificado. No entanto, o dinamismo econémico ao nivel
do produto interno portugués ficou aquém da média do crescimento
dos paises da U.E. (2,2%) e da meédia dos paises da Zona Euro
(1,9%). Apesar disso manteve-se acima dos resultados alcancados
pelas economias em situacdo econdémica mais problematica: a

Grécia, a Irlanda e a Espanha.

No que respeita a evolucdo das taxas de juro, verificou-se uma
tendéncia ascendente das mesmas ao longo de 2010, tendo esta
sido mais acentuada no ultimo trimestre do ano. Ainda assim esta
trajectoria ascendente observada ao longo de 2010 deve implicar a
permanéncia das taxas de juro de mercado monetario em niveis
meédios inferiores aos observados no periodo imediatamente anterior

a eclosao da crise econémica e financeira internacional.

Ao nivel da estabilidade dos precos, a evolucdao da inflacao foi
determinada em grande medida pela tendéncia de subida dos
precos dos transportes, agua, electricidade, gas e outros
combustiveis, o que se traduziu numa subida da variacdo homologa
do indice harmonizado de precos no consumidor de 1,4%, em 2010,

apo6s uma reducéao de 0,9% em 2009.

No que se refere ao mercado de trabalho, manteve-se a situacao
desfavoravel com a subida da taxa de desemprego a situar-se no
10% no final de 2010, face aos 9,4 % registados no final do ano

transacto.
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Ao nivel do sector publico, a receita fiscal do Estado registou, em
2010, uma variacao homologa de 5,5%, o que se deveu em grande
medida a subida das receitas dos impostos indirectos, dos quais se
destacam o IVA, o Imposto sobre Veiculos e o Impostos sobre o
Tabaco. Quanto a despesa corrente primaria do Estado, a mesma
cresceu 3,9% em 2010, tendo o défice orcamental ficado em 2010
nos 6,9% do PIB, o que representa uma reducao face aos 9,3% do
PIB registados em 2009. Para 2011, a Comissao Europeia prevé
uma nova reducao do défice para 4,9% do PIB, o que implicara um

significativo esforco de consolidacdo orcamental.
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II1 - EVOLUCAO DO SECTOR DE MERCADO

1.

ENQUADRAMENTO

A actividade dos principais mercados de imobiliario a nivel mundial
tem vindo a registar uma tendéncia de crescimento que tende a
fortalecer-se durante o proximo ano. Todavia, a recuperacao sera
segmentada por tipo de produto e geografia, com os imoéveis prime a
ter um melhor desempenho que os de segunda linha, as principais
capitais a superar o desempenho das cidades periféricas e o Pacifico
Asiatico a liderar o ciclo virtuoso, a frente da Europa e da América
do Norte. Estima-se que em 2011 o volume do arrendamento
imobiliario devera atingir o seu maximo desde da crise financeira
global, com os inquilinos corporativos a mostrarem uma maior

confianca para fechar contratos.

O mercado imobiliario nacional nao tem ficado a margem da
evolucao da economia portuguesa. Os varios segmentos imobiliarios
tém sido afectados de forma diferenciada por factores como a
quebra do consumo privado, o reduzido crescimento da actividade
econ6mica, o aumento do desemprego ou o dificil acesso ao crédito.
A semelhanca de 2009, o ano de 2010 foi também um ano dificil
para o sector imobiliario em Portugal, e as perspectivas para 2011
nao sao animadoras. As medidas de austeridade introduzidas pelo
governo irdo condicionar fortemente o rendimento disponivel das
familias e também a capacidade financeira das empresas,
contribuindo para uma contraccdo generalizada em todos os

sectores e afectando assim também o imobiliario.
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A actividade de investimento imobiliario em Portugal surpreendeu
de alguma forma o mercado em 2010, tendo fechado o ano com um
valor significativamente superior as expectativas formuladas. De
Janeiro a Dezembro foram transaccionados €730 milhdoes em
activos, valor cerca de 25% superior ao registado em 2009. Ainda
assim o volume total foi reduzido quando comparado com os anos
pré-crise. Nos ultimos anos a queda do investimento estrangeiro em
Portugal tem condicionado o dinamismo do investimento em activos
imobiliarios. As constantes noticias sobre a crise da divida soberana
e a sustentabilidade da divida publica nacional, fizeram com que a
actividade dos investidores estrangeiros em Portugal ficasse
proxima da estagnacdo. Embora se adivinhe um cenario dificil para
o pais, é expectavel que a correccdo de precos dos activos
imobiliarios a que se tem assistido contribua para um crescimento
das transaccoes em 2011. Este ajustamento de precos, a menor
concorréncia entre compradores e a transparéncia e maturidade do
mercado nacional, mantém-no atractivo para os investidores
internacionais. No entanto, a credibilidade internacional do nosso
pais em termos economicos e financeiros continuara a ter um papel
decisivo nas atraccoes do investimento estrangeiro. Espera-se que a
estabilidade continue a marcar a evolucdo dos yields dos activos
prime, sendo no entanto expectavel uma pressao ascendente nos

yields para activos secundarios no préoximo ano.

Ao nivel do marcado de escritorios, o ano de 2010 registou um fraco
nivel de actividade, com a procura a atingir o nivel mais baixo dos
ultimos 8 anos. O actual enquadramento econémico tem conduzido
a uma atitude defensiva por parte dos inquilinos no que se refere a

planos de expansao e estratégias de crescimento futuras.
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Neste contexto, a procura tem sido motivada, na grande maioria dos
negocios, por uma estratégia de optimizacao dos custos imobiliarios,
através da renegociacdo das condi¢cdes de ocupacdo e/ou reducao
de areas, o que se tem vindo a reflectir no nivel de rentabilidade dos
proprietarios. Os valores do mercado sofreram ao longo do ano
fortes pressoes, fruto da conjuntura econémica, dos fracos niveis de
procura e consequente aumento dos niveis de desocupacdo. As
expectativas para 2011 traduzem-se na manutencao do panorama
vivido em 2010, nao se prevendo melhorias significativas nos
principais indicadores de mercado no curto prazo. A efectiva
expansdao do mercado, designadamente da procura, sera
condicionada de forma decisiva pelo crescimento da economia

nacional.

OFERTA

Durante ano de 2010, o numero de sociedades gestoras de fundos
de investimento imobiliario a operar neste mercado manteve-se
inalterado, comparativamente ao ano transacto, existindo
actualmente 36 sociedades. No que respeita aos fundos sob gestao,
verificou-se no ano de 2010, a criacao de 11 fundos de investimento
imobiliario, maioritariamente Fundos Especiais de Investimento
Imobiliario Fechados (FEIIF), e foram liquidados apenas 2, pelo que
o numero de fundos imobiliarios portugueses em actividade ascende
actualmente a 260. Destes, 142 sao fundos fechados, 12 sao fundos
abertos, 102 sao fundos especiais fechados, 2 fundos especiais
abertos e 2 fundos de gestdo de patrimoénio imobiliario abertos, o
que vem realcar a tendéncia do mercado para a criacao de fundos

especiais fechados.
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As aplicacoes totais dos fundos de investimento imobiliario
registaram um aumento de 3,5% comparativamente ao final de
2009, ascendendo a um valor total de 12,2 mil milhées de euros,
dos quais 4,7 mil milhoes de euros respeitam a fundos abertos, 4,9
mil milhdes de euros a fundos fechados e os restantes 2,6 mil
milhdes de euros a fundos especiais, ou seja, apesar de em muito
menor numero, os fundos de investimento imobiliario abertos
apresentam um peso muito semelhante, em termos de valor, aos

fundos fechados.

O nivel de endividamento dos Fundos fechados continua a
aumentar, representando os empréstimos destes Fundos, em 2010,
30,8% do valor dos seus imoéveis, em contraposicao a 28,9%, em
2009. Nos Fundos abertos verifica-se a tendéncia inversa,
representando os empréstimos destes Fundos, em 2010, 4,8% do

valor dos seus iméveis, em contraposicao a 6,6%, em 2009.

A Fundimo € a maior sociedade gestora de fundos de investimento
imobiliario, logo seguida pela ESAF e Interfundos. Estas trés
sociedades gerem 35,7% do patrimonio imobiliario detido por
fundos, sendo de referir que no ano anterior esta percentagem era
de 33,7%. A Imopodlis aparece, actualmente, na 28% posicdo, com
uma quota de mercado de 0,4%, o que representa um decréscimo de
dois lugares face ao ano transacto, com manutencado da quota de

mercado.
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3.

PROCURA

O ano de 2010 ficara marcado como um dos mais apaticos para o
mercado de escritorios de Lisboa. Os dados mais recentes apontam
para o nivel de absorcdao mais baixo dos ultimos 8 anos,

confirmando o fraco nivel de actividade sentido ao longo d ano.

De acordo com o Lisbon Prime Index (LPI), o mercado de escritérios
de Lisboa transaccionou um total de 106 mil m2 no ano de 2010,
recuando para o valor minimo dos ultimos oito anos, e inferior aos
minimos historicos de 2002, quando foram colocados 125 mil m2. A
performance do ano de 2010 continua a reflectir a actual
conjuntura de contencao financeira, registando uma queda de 8%
face a 2009, ano em foram transaccionados 118 mil m2, ficando
assim muito abaixo dos niveis de absorcao de 2008 e 2007, que se

situaram nos 232 mil m2 e 201 mil m2, respectivamente.

Desde o inicio da crise despoletada em 2007, a taxa de desocupacao
do mercado de escritérios conseguiu manter-se em niveis abaixo
dos verificados em anos anteriores, ou seja a procura verificada
excedeu o volume da nova oferta. No entanto, 2010 foi o ano em que
este indicador cedeu, atingindo 10,31%, o que representou um

aumento de 18% face ao ano anterior.

Em 2010 registou-se um total de 234 transaccoes, sensivelmente
em linha com o verificado no ano anterior. A area média
transaccionada apresentou uma ligeira queda, para 452 m2 por
operacao, cerca de 6% abaixo do registado em 2009. A actividade do
mercado foi marcada por um numero significativo de transaccoes

abaixo do 500 m2, que representaram quase 80% do numero de
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negocios concluidos Apenas trés dos negoécios realizados em 2010

apresentaram areas superiores a 2.000 m2.

O Baltico Office Center e o Lagoas Park, localizados no Parque das
Nacdoes e Corredor  Oeste, respectivamente, foram os
empreendimentos com melhor desempenho em 2010, concentrando
mais de 20% do total da area transaccionada ao longo do ano, cerca
de 24.000 m2. Seguiram-se o Edificio Axa (antigo Edificio Sony), o
Edificio Fontes Pereira de Melo 27, as Torres da Amoreiras e o
Edificio Ramazotti, que em conjunto apresentaram em 2010 uma

ocupacao acima de 16 mil m2.

A conjuntura actual, os fracos niveis de procura e consequente
aumento dos niveis de desocupacdo tém pressionado as rendas de
mercado. Na segunda metade de 2010, a renda prime estabilizou
nos 19€/més/m2, comportamento seguido pelas restantes zonas, a
excepcao do Corredor Oeste. Nesta zona verificou-se uma descida da

renda prime para os 12,5€/meés/m?2.

Depois de uma queda generalizada das rendas durante o ano de
2009, os proprietarios esforcaram-se para manter o valor das
rendas em 2010, especialmente nos casos em que o objectivo final €
a venda do activo depois de colocado no mercado de arrendamento.
A manutencao dos valores de mercado, leva a que os proprietarios
cedam noutros beneficios contratuais, designadamente os periodos
de caréncia de rendas e/ou contribuicées financeiras para
remodelacdao dos espacos. Estes beneficios sdo muitas vezes
concedidos em troca de contratos de arrendamento por periodos
mais longos, o que acaba por beneficiar o activo como produto de
investimento. Apesar da maior duracdo dos contratos conferir

menor flexibilidade aos ocupantes, estas condi¢cées podem ser
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atractivas em virtude da maior valorizacdo do beneficio financeiro
imediato em detrimento da maior flexibilidade. A excepcao do centro
da cidade, designadamente das Zonas 1 e 2, a pressdo sobre as

rendas manter-se-a como tendéncia em 2011.
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IV — ACTIVIDADE DA SOCIEDADE

1. GESTAO DA SOCIEDADE GESTORA

Durante o ano de 2010, a actividade da Imopodlis consistiu
principalmente na gestao do patrimoénio existente, em particular do
patrimonio imobiliario arrendado, tendo como objectivo a

maximizacdo da sua rentabilidade.

Na qualidade de Sociedade Gestora do Fundo ImoDesenvolvimento,
a Imopodlis continua a seguir uma estratégia de gestao do
patriménio imobiliario do Fundo que se encontra em consonancia
com a defesa dos interesses do actual investidor do mesmo.

2. GESTAO DO F.1.I. FECHADO IMODESENVOLVIMENTO

2.1 Valor liguido global do Fundo

Em 31 de Dezembro de 2010, o valor liquido global do Fundo
ascendia a € 46.706.421.

Durante o exercicio, o Fundo registou um resultado liquido que

ascendeu a € 1.202.221.
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VALOR LIQUIDO GLOBAL DO FUNDO (Milhges €)
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2.2 Rentabilidade do Fundo ImoDesenvolvimento

O valor patrimonial de cada unidade de participacao registou, em
31 de Dezembro de 2010, o valor de 5,4931 €, tendo a

rendibilidade anualizada sido, durante o ano de 2010, de 2,64%.
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A significativa variacdo da rentabilidade do Fundo, face a igual

periodo do ano anterior (-22,14%, em 2009), resulta sobretudo do

reconhecimento, em 2009, de menos valias potenciais liquidas em

imoveis no valor global de € 32.788.652, resultantes das

reavaliacoes efectuadas aos imoveis em carteira, e de menos valias

potenciais liquidas, no montante de € 7.176.424, referentes ao

valor de mercado (MTM) do SWAP contratado pelo Fundo.
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2.3

De facto, a inversao, em 2010, do sentido da evolucao do valor de
mercado do referido SWAP, permitiu o reconhecimento de mais
valias potenciais liquidas no exercicio em analise, no montante de
€ 3.123.495 e, consequentemente, atingir uma rentabilidade

positiva.

Distribuicao de rendimentos

Durante o exercicio de 2010 nao foi efectuada qualquer
distribuicao de rendimentos ao participante tinico do Fundo, dado
o facto do resultado liquido positivo atingido no exercicio decorrer
das mais-valias potenciais resultantes da variacdo positiva
verificada no valor de mercado (MTM) de um contrato de Swap de
taxa de juro, as quais nao concorrem para o apuramento do

resultado distribuivel.

Durante o exercicio de 2009 foram distribuidos rendimentos
referentes a resultados transitados, gerados no exercicio de 2007
(€ 2.114.786) e 2008 (€ 6.114.551) e a resultados do exercicio (€
2.725.568) no montante global de € 10.954.905, que corresponde
a € 0,9935 por unidade de participacao.

Evolucéo da distribuicdo dos rendimentos por UP
1,2

0,8 -
0,6
04 -

0,2 -

Il o W00 8 i o B

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
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2.4

Patriménio Imobiliario

Durante o ano de 2010, a gestdao do patrimonio imobiliario
pertencente ao Fundo ImoDesenvolvimento seguiu as orientacoes
estratégicas definidas pelo seu actual participante Unico, tendo

sido desenvolvidas as seguintes actividades:

Manutencdo e recuperacdo de todo o patrimoénio arrendado
garantindo-se um adequado acompanhamento do estado do
mesmo;

Promocdao dos arrendamentos em todo o patrimoénio de
rendimento de forma a maximizar a rentabilidade dos imoveis em
carteira;

Prossecucao da implementacdo da politica de alienacdo dos
imoveis em carteira que nao se enquadram na actual estratégia
de investimento do Fundo, nomeadamente, iméveis para

promocao e rotacao.

2.4.1 Arrendamentos do Fundo

Durante o ano de 2010 prosseguiu a colocacao das fraccoes nao

arrendadas pertencentes ao Fundo.

Na sequéncia das varias accoes desenvolvidas com este objectivo,
foram realizados 16 novos contratos de arrendamento, dos quais 2
correspondem a expansdo de area de anteriores inquilinos do
Fundo. Estes novos contratos traduziram-se num valor anual de
acréscimo de rendas de aproximadamente € 1,4 milhoes. Destes
contratos, cumpre destacar o arrendamento de 13.387 m2 nos
armazéns de Leiria, 2.265 m2 no Parque Suécia e 428 m2 no

edificio Adamastor. Além dos novos contratos, ha ainda a referir
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uma renegociacao importante de uma area de 14.080 m?2 nos

armazéns de Leiria e 1.596 m2 de escritéorio no Parque Suécia.

2.4.2 Vendas

O Fundo ImoDesenvolvimento procedeu em 2010 a realizacdo de

escrituras de venda relativas aos seguintes imoveis:

L Trés fraccbes correspondentes a um prédio de escritorios sito na
Rua Serpa Pinto;

L Dez fracgoes de habitacdo no edificio Leonel e dez fraccoes de
estacionamento sitas no edificio denominado por “Quarteirao do
Chiado”.
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V - ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

1. ANALISE ECONOMICA

A Imopolis apresenta em 31 de Dezembro de 2010, um resultado
liquido do exercicio negativo no montante de € 840.218, um resultado
antes de impostos negativo no montante de € 893.071 e um total de
proveitos de € 1.135.592 (em 2009, estes valores foram,
respectivamente, € 505.031, € 693.973 e
€ 1.718.924).

Os proveitos apresentam a seguinte proveniéncia:

(Valores em milhares de euros)

2010 2009 Var.
Comissao de gestao do F.I.1.

Fechado Imodesenvolvimento 1.000 1.592 -37,2%
Juros de aplicacoes de capital 17 20 -15,0%
Outros ganhos 119 107 11,2%
Impostos diferidos 211 - 100,0%

Os custos verificados em 2010 e 2009 apresentam o seguinte detalhe:

(Valores em milhares de euros)

2010 2009 Var.
Custos com pessoal 869 483 79,9%
Outros gastos administrativos 470 458 2,6%
Provisoes do exercicio 664 41 1.519,5%
Amortizacdes do exercicio 21 32 -34,4%
Outros custos 5 11 -54,6%
Imposto sobre os lucros 158 189 -16,4%

24



IMOPOLIS

V — ANALISE ECONOMICA E FINANCEIRA

A analise a evolucdo da situacdo econdomica da empresa, permite
verificar um decréscimo de 37,2% nos proveitos referentes a comissao
de gestdo, o qual resulta, maioritariamente, da reducao do valor liquido
global médio do Fundo durante o ano de 2010, em virtude da reducao
de capital ocorrida no Fundo no més de Dezembro de 2009 no

montante de € 159.499.997.

O valor de 119 mil euros evidenciado na Demonstracao dos Resultados
em 2010 (107 mil euros, em 2009) na rubrica de outros ganhos refere-
se, maioritariamente, a reversao do acréscimo para prémios a pagar ao

pessoal constituido em 2009.

Do lado dos proveitos, ha ainda a referir a reducao de 15% em juros de
aplicacoes de capital, a qual resulta maioritariamente da reducdo do

valor médio do capital aplicado, comparativamente ao ano anterior.

Relativamente a estrutura de custos da Sociedade, ha a referir um
aumento de 79,9% nos custos com pessoal em resultado do pagamento
de uma indemnizacdo a um ex-administrador da Sociedade no
montante de 442 mil euros. O pagamento desta indemnizacao implicou
ainda um acréscimo no imposto sobre o rendimento no valor de 155 mil
euros a titulo de tributacdo auténoma calculada a taxa de 35%. No que
se refere a impostos sobre o rendimento, ha ainda a referir a existéncia
de impostos diferidos activos no montante de 211 mil euros,
resultantes dos prejuizos fiscais apurados no exercicio no montante de
844.849 euros, sobre os quais foi aplicada uma taxa de imposto de
25%. De acordo com o Business Plan da Sociedade, os referidos

prejuizos serao deduzidos ao lucro tributavel dos anos seguintes.
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O valor de 664 mil euros evidenciado na rubrica de provisdes do
exercicio, na Demonstracdo dos Resultados de 2010, refere-se a
provisoes para crédito vencido, constituidas conforme regras do Banco
de Portugal. Estas provisoes referem-se maioritariamente ao crédito da
comissao de gestao, cuja antiguidade resulta de uma situacao de falta

de liquidez no Fundo de caracter excepcional e temporario.

Ao nivel dos indicadores da actividade apresentada pela empresa,

vamos destacar os seguintes:

2010 2009
EBITA / Proveitos -78% 41%
Pessoal / Proveitos 77% 28%
FSE / Proveitos 41% 27%
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2. ANALISE FINANCEIRA

Em termos financeiros, ha a registar a significativa reducdo da
autonomia financeira da empresa que passou de 86%, em 2009, para
35%, em 2010. Esta situacao € fruto do resultado liquido negativo
registado no exercicio. Face ao Business Plan da Sociedade, prevé-se
repor, ja em 2011, o racio de autonomia financeira da Sociedade nos
niveis registados em 2009, por forma a garantir a existéncia duma

situacao financeira solida.

A Situacao Liquida da Sociedade ascende no final de 2010 a € 590.923,
sendo o valor do Passivo de € 1.085.219.
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VI - PERSPECTIVAS PARA 2011

O ano 2011 apresenta-se como um ano de importantes decisdes para o

futuro da Imopédlis, das quais destacamos:

L Desenvolvimento de accoes com vista a alienacdo dos imoéveis do
Fundo ImoDesenvolvimento que ndo se enquadram na sua actual
estratégia, designadamente, os imoveis sitos Av. da Liberdade e Rua
Conselheiro Fernando de Sousa, Edificios Regata e Terracos de
Braganca e terrenos sitos em Linda-a-Velha e Quinta de Beloura,
tendo como principio orientador a defesa dos interesses do seu
investidor tinico;

% Desenvolvimento de esforcos no sentido de celebrar novos contratos
de arrendamento para os imoveis de rendimento do Fundo, assim
como de negociar a permanéncia dos actuais inquilinos cujo contrato
termina durante o ano de 2011, tendo em vista a optimizacao da
rentabilidade do Fundo;

& Continuacdo da implementacdo de medidas de controlo dos custos
dos edificios, que permitam a reducao do diferencial entre o valor dos

custos totais suportados e a parte destes imputada aos inquilinos.
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VIl - POLITICA DE REMUNERAGCAO DOS ORGAOS SOCIAIS

Na prossecucao das suas atribuicdes, o Conselho de Administracao guiou-
se pelos principios legais e estatutarios, tendo merecido especial reflexao o
tipo de funcoes desempenhadas, a situacdo econdomica da Imopodlis, os

critérios de mercado e, sobremaneira, critérios de prudéncia.

A remuneracao dos membros do Conselho de Administracao &€ apenas
atribuida a membros deste 6rgao que desempenhem funcodes executivas e
pode ser composta por duas componentes: (i) a fixa, que € paga em doze ou
catorze prestacoes mensais de igual valor por ano conforme deliberacdo da
Assembleia Geral, e (ii) a variavel, que podera ser atribuida por decisao
discricionaria da Assembleia Geral e com base em critérios relativos ao
desempenho dos administradores no exercicio das suas funcoes, ao
respectivo mérito no alcance dos objectivos tracados pela sociedade, as
condicoes economicas e financeiras da Imopdlis e bem assim, a conjuntura

economica e social do pais.

No que se refere ao o6rgao de fiscalizacdo da Imopdlis (composto por Fiscal
Unico Efectivo e Suplente) e atendendo a especificidade das funcdes pelo
mesmo desempenhadas, o Conselho de Administracado julgou apropriado
aceitar e confirmar os valores (fixos) constantes da proposta anual de
honorarios do Fiscal Unico, resultante do “Contrato de Prestacdo de
Servicos de Revisdo Legal de Contas” oportunamente negociado e
celebrado pelo Conselho de Administracdo e pelo Fiscal Unico, valores
esses que se consideram estar em sintonia com os que actualmente sao

praticados no mercado.

O Conselho de Administracdo declara que a politica de remuneracoes
aplicada aos membros do o6rgao de administracao e de fiscalizacao,
designadamente no que respeita ao seu enquadramento em funcdo da

concreta situacao economica e financeira da Imopdlis, € adequada para a
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mesma, eliminando qualquer potencial impacto negativo que a referida

politica pudesse vir a ter sobre os resultados da sociedade.
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VIl - OUTRAS INFORMAGOES

Em cumprimento do disposto no artigo 21° do Decreto-Lei 411/91 de 17
de Outubro, informa-se que a Imopolis - Sociedade Gestora de Fundos de

Investimento Imobiliario, S.A., ndo é devedora perante a Seguranca Social.

Dando cumprimento ao disposto no Artigo 66° do Cdédigo das Sociedades
Comerciais, informa-se que nao foram adquiridas nem alienadas accoes
proprias durante o exercicio, ndo detendo a Sociedade quaisquer accodes
proprias no final do exercicio. Adicionalmente, nao foram concedidas
quaisquer autorizacoes a mnegocios entre a Sociedade e os seus
Administradores. No que respeita as alineas b), ¢) e g) do mesmo artigo,

nada ha a referir.
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IX — PROPOSTA DE APLICACAO DOS RESULTADOS

Dado o facto de o Resultado Liquido em 31 de Dezembro de 2010
apresentar um valor negativo de € 840.218, propomos que 0 mesmo seja

integralmente transferido para Resultados Transitados.
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X — CONCLUSOES

Para além do agradecimento ao investidor Uinico pela sua preferéncia, o

Conselho de Administracdo pretende expressar o seu apreco e

agradecimento pela colaboracao prestada ao accionista, a instituicao

depositaria, ao Fiscal Unico e aos colaboradores da Imopélis.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2011

O Conselho de Administracao

Eng. Ricardo Santos Valente
Presidente

Dr. Jean-Christophe Roger Ehlinger
Vogal

Dr. Karl Wayne McCathern
Vogal
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

BALANCO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

2010 2009
Valor antes de
provisdes, Provisdes,

imparidade e imparidade e Valor
ACTIVO Notas amortizagées amortizacdes liguido Valor liquido PASSIVO Notas 2010 2009
Caixa e disponibilidades em bancos centrais 3 969 - 969 969  Passivos porimpostos correntes 9 - 2.626.012
Disponibilidades em outras instituicdes de crédito 4 455.500 - 455.500 2.772.419  Outros passivos 10 1.085.219 309.205
Aplicacdes em instituicdes de crédito 5 702.078 - 702.078 1.500.375 Total do passivo 1.085.219 2.935.217
Outros activos tangiveis 6 462.041 412.739 49.302 72.115
Activos intangiveis 6 144.828 139.517 5.311 - Capital 11 750.000 750.000
Activos por impostos correntes 9 144 - 144 - Outras reservas e resultados transitados 12 681.141 630.638
Activos por impostos diferidos 7 211.212 - 211.212 - Resultado do exercicio (840.218) 505.031
Outros activos 8 955.984 704.358 251.626 475.008  Total do capital préprio 590.923 1.885.669

Total do Activo 2.932.756 1.256.614 1.676.142 4.820.886  Total do passivo e do capital préprio 1.676.142 4.820.886

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras.




IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRACAO DO RENDIMENTO INTEGRAL

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

Rubricas Notas 2010 2009
Juros e rendimentos similares 16.458 19.925
Juros e encargos similares - -
Margem Financeira 16.458 19.925
Rendimento de servicos e comissdes 13 1.000.000 1.591.914
Encargos com servicos e comissdes (1.907) (1.854)
Outros resultados de exploragéo 14 116.415 97.670
Produto bancario 1.130.966 1.707.655
Custos com pessoal 15 (869.482) (482.891)
Gastos gerais administrativos 16 (470.171) (458.143)
Amortizag6es do exercicio 7 (20.848) (31.825)
Correccdes de valor associadas’ao.credito a cIieqteis e valores ) 8 (663.535) (40.823)
areceber de outros devedores (liquidas de reposicdes e anulagbes)
Resultados antes de impostos (893.070) 693.973
Impostos
Correntes 9 (158.360) (188.943)
Diferidos 211.212 -
Resultado apds impostos (840.218) 505.031
Resultado liquido do exercicio (840.218) 505.031
Outro resultado integral do exercicio - -
Total do rendimento integral do exercicio (840.218) 505.031

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstracdes financeiras.




IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

Saldos em 1 de Janeiro de 2009

Transferéncia para reserva legal
Transferéncia para resultados transitados
Distribui¢éo de dividendos

Resultado liquido do exercicio de 2009

Saldos em 31 de Dezembro de 2009

Transferéncia para reserva legal
Transferéncia para resultados transitados
Distribui¢do de dividendos

Resultado liquido do exercicio de 2010

Saldos em 31 de Dezembro de 2010

DEMONSTRACAO DE ALTERACOES NO CAPITAL PROPRIO

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em Euros)

Resultados Resultado
Capital Reserva legal Reserva livre transitados Total do exercicio Total
750.000 542.263 31.545 170 573.978 566.601 1.890.579
- 56.660 - - 56.660 (56.660) -
- - - - - (509.941) (509.941)
- - - - - 505.031 505.031
750.000 598.923 31.545 170 630.638 505.031 1.885.669
- 50.503 - - 50.503 (50.503) -
B ; - - - (454.528) (454.528)
- - - - - (840.218) (840.218)
750.000 649.426 31.545 170 681.141 (840.218) 590.923

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstra¢des financeiras.



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORADE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

DEMONSTRACAO DE FLUXOS DE CAIXA

PARA OS EXERCICIOS FINDOS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010 E 2009

(Montantes expressos em euros)

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS
Juros e ComissBes recebidas.......cocooveerrieneensereeeeee e
Recebimentos por prestagio de Servigos........ccoveereeerecreenenn,
Pagamento de juros € COMISSBES......covieueirenrenieieeresrese e
Pagamentos a empregados e a fornecedores
Imposto sobre o rendimento (pago)...........
Imposto sobre o rendimento (recebido)

Huxos das actividades operacionais

FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE AHNANCIAMENTO

D]}V To [T g o [0 L3 o F=To o L= OO TR

Huxos das actividades de financiamento

Variagao liquida de caixa e seus equivalentes....
Caixa e seus equivalentes no inicio do periodo..

Caixa e seus equivalentes no fim do periodo......

2010 2009
562.492 1.301.029
45524 76.685
(1.907) (1.854)
(938.098) (939.343)
(2.784.930) (258.609)
- 2.623.369
(3.116.920) 2.801.277
- (509.941)
- (509.941)
(3.116.920) 2.291.336
4.273.388 1.982.053
1.156.469 4.273.388

As notas anexas fazem parte integrante destas demonstragdes financeiras.
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IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

Nota introdutoéria

A Imopdlis — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento, SA (Sociedade) tem por objecto
exclusivo a administracdo, gestdo e representacdo de fundos de investimento imobiliario e foi
constituida em 4 de Outubro de 1993. A sua actividade encontra-se legalmente definida no Decreto-
lei n°® 60/2002, de 20 de Marco, que estabelece o actual regime juridico das instituicdes de
investimento colectivo em valores imobiliarios.

A actividade da Sociedade consiste na gestdo do Fundo de Investimento Imobiliario Fechado
ImoDesenvolvimento (“Fundo ImoDesenvolvimento”), o qual foi constituido em 17 de Outubro de
1994 por um periodo inicial de dez anos, prorrogavel por periodos iguais ou diferentes do inicial
desde que aprovado pelos participantes e pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios. Na
Assembleia de Participantes foi aprovada a prorrogag¢éo do Fundo por cinco anos.

Em 30 de Janeiro de 2007, a accionista Unica, José de Mello Imobilidria, SGPS, S.A assinou um
acordo de venda de acgdes (“Share PurchaseAgreement”) com a Hexapdlis Unipessoal, Lda., tendo
sido efectuada a transferéncia irrevogavel das 150.000 acc¢Bes representativas de 100% do capital
social da Imopdlis para uma conta detida pela Hexapdlis.

As demonstragfes financeiras em 31 de Dezembro de 2010 n&o foram ainda objecto de aprovacéo
pela Assembleia-Geral de Accionistas. Contudo, o Conselho Administragdo admite que venham a ser
aprovadas sem alteracdes significativas. As demonstracdes financeiras agora apresentadas foram
aprovadas pelo Conselho de Administracdo em 28 de Fevereiro de 2011.

Na elaboracéo deste anexo, tomaram-se em considerac¢do as notas de divulgagdo em cumprimento
das normas do Banco de Portugal, bem como assim, as normas internacionais (IAS e IFRS)
aplicdveis. As normas ndo referidas ou omitidas, por ndo apliciveis, ndo prejudicam a qualidade e
guantidade das divulga¢cBes necessarias a boa compreensdo e entendimento das demonstracdes
financeiras.

1 Bases de apresentacédo, comparabilidade da informacéo e
principais politicas contabilisticas

1.1 Bases de apresentacao das contas

As demonstrag@es financeiras da Sociedade foram preparadas no pressuposto da continuidade das
operacBes, com base nos livros e registos contabilisticos mantidos de acordo com os principios
consagrados nas Normas de Contabilidade Ajustadas (NCA), nos termos do Aviso n°. 1/2005, de 21
de Fevereiro, do Banco de Portugal e das Instrugdes n° 9/2005 e n® 23/2004, na sequéncia da
competéncia que lhe é conferida pelo n°® 3 do Artigo 115° do Regime Geral das Instituicbes de
Crédito e Sociedades Financeiras, aprovado pelo Decreto-Lei n® 298/92, de 31 de Dezembro.



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

As NCA traduzem-se na aplicacdo as demonstracdes financeiras individuais das Normas
Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) tal como adoptadas pela Unido Europeia, com excepgéo
de algumas matérias reguladas pelo Banco de Portugal, nomeadamente:

i) valorimetria e imparidade do crédito concedido, que segue o regime disposto no Aviso n°
3/95, de 30 de Junho do Banco de Portugal;

ii) o tratamento contabilistico relativo ao reconhecimento em resultados transitados dos
ajustamentos das responsabilidades por pensdes de reforma e sobrevivéncia apuradas
na transicao, e;

iii) mensurac¢do de activos tangiveis, que sdo mantidos ao custo de aquisicdo ndao sendo
possivel o seu registo pelo justo valor.

Os IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board
(“IASB”) e as interpretagdes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Comitee
(“IFRIC”), e pelos respectivos 6rgdos antecessores.

A Sociedade procedeu a uma avaliacdo das normas e interpretacfes (novas ou revistas) reflectidas
nas demonstragdes financeiras com inicio a 1 de Janeiro de 2010 e considerou que as seguintes ndo
sdo relevantes para a actividade da Sociedade:

IFRS 1 (Alteracdes) — Adopcéao pela primeira vez das Normas Internacionais de Relato Financeiro
IFRS 2 (Alteracdes) — Pagamento com Base em Accdes

IFRS 3 — Concentragbes de actividades empresariais e consequentes alteragfes a IAS 27 —
Demonstracdes financeiras consolidadas e individuais

IAS 39 (Alteragbes) — Instrumentos financeiros: Reconhecimento e mensuracao

IFRIC 16 — Cobertura de um investimento liquido numa unidade operacional estrangeira

IFRIC 17 (Novo) — Distribui¢céo aos accionistas de activos ndo monetarios

IFRIC 18 (Novo) — Transferéncia de activos provenientes de clientes

A Sociedade optou por ndo aplicar as normas contabilisticas, alteracbes e interpretacfes
recentemente emitidas, mas sem aplicagdo obrigatéria em 31 de Dezembro de 2010:

IAS 24 (Revista) — entidades relacionadas

IFRS 9 (Novo) — Instrumentos financeiros: Classificacdo e mensuracéo

IFRIC 14 (Alteracdes) — Pagamentos antecipados de requisitos de financiamento minimos
IFRIC 19 (Novo) — Extingdo de Passivos Financeiros através de Instrumentos de Capital

E entendimento da Administracdo que a aplicacdo destas novas normas e interpretacdes no terdo
aplicagéo ou impacto material nas demonstracdes financeiras da Sociedade.

1.2 Comparabilidade da informacgao
As demonstracdes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2010 séo

comparaveis em todos os aspectos materialmente relevantes com as demonstracdes financeiras
referentes a 31 de Dezembro de 2009.



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

1.3

Resumo das principais politicas contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparagcdo das demonstracdes
financeiras, foram as seguintes:

a)

b)

c)

d)

Especializacdo de exercicios

A Sociedade regista 0s seus proveitos e custos de acordo com o principio da especializacdo
de exercicios, sendo reconhecidos a medida que sdo gerados, independentemente do
momento do seu recebimento ou pagamento.

Comissdes

Comissoes recebidas

A comisséo de gestéo corresponde a remuneracao da Sociedade pela gestdo do patriménio do
Fundo ImoDesenvolvimento. Esta comissdo é calculada diariamente, por aplicagdo de uma
taxa anual, sobre o valor liquido global do Fundo, sendo recebida mensalmente e registada na
rubrica da demonstragéo dos resultados “Rendimentos de servigos e comissdes” (Nota 13).

No dia 6 de Dezembro de 2005 por decisdo da Assembleia-Geral de Investidores foi deliberada
a reducdo da comissdo de gestdo de 1,2% para 0,68%. O montante minimo anual a receber
pela Sociedade, seguindo o principio de pro rata temporis, a titulo de comissdo de gestao fixa
é de €1.000.000.

Comissfes pagas

As comissdes pagas correspondem as comissdes por servigos bancarios recebidos.

Activos nao correntes detidos para venda (IFRS 5)

Os activos ndo correntes (ou grupo para alienacéo) classificados como detidos para venda séo
mensurados pelo menor valor entre a sua quantia escriturada e o justo valor menos os custos
com a sua venda.

Activos tangiveis (IAS 16)

Nos termos do IAS 16 — “Activos fixos tangiveis”, os activos tangiveis utilizados pela Sociedade
para o desenvolvimento da sua actividade s&o contabilisticamente relevados pelo custo de
aquisi¢do (incluindo custos directamente atribuiveis) deduzido das amortizagGes e perdas de
imparidade acumuladas, quando aplicavel. Ndo foram efectuadas quaisquer reavaliagcdes até a
data de encerramento das contas. Os custos de reparacdo, manutencédo e outras despesas
associadas ao seu uso sdo reconhecidos como custo do exercicio, na rubrica “Gastos gerais
administrativos”.



IMOPOLIS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

ANEXO AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO DE 2010
(Montantes expressos em Euros)

f)

a)

A depreciacdo dos activos tangiveis é registada numa base sistematica ao longo do periodo de
vida util estimado do bem, na base de quotas constantes, a partir do ano de aquisi¢édo, por
anos completos, e em funcdo das taxas maximas permitidas fiscalmente, que correspondem
basicamente ao periodo que se espera que o0 activo esteja disponivel para uso:

Anos
Obras em edificios 8-10
Mobiliario e material 8-10
Maquinas e ferramentas 1-8
Equipamento informatico 3-4
Instalagdes interiores 4-8
Equipamento de transporte 4

Os ganhos e as perdas nas alienagfes de activos tangiveis, determinados pela diferenca entre
o valor de venda e o respectivo valor contabilistico, sdo contabilizados em “Resultados de
alienacao de outros activos”.

Activos intangiveis (IAS 38)

Nos termos do IAS 38 — “Activos intangiveis”, os activos intangiveis séo registados ao custo de
aquisicao e respeitam a software, encontrando-se deduzidos das amortizac6es acumuladas e
perdas de imparidade quando aplicavel. Em resultado da aplicacdo das NCA, as despesas
com publicidade, investigagdo, formagdo, gastos com aumento de capital e outras, s&o
registadas directamente em custos.

As amortizacbes sdo calculadas pelo método das quotas constantes, a partir do ano de
aquisicao, por anos completos, e em funcdo das taxas maximas permitidas fiscalmente, que
correspondem basicamente a vida util esperada dos mesmos que, em termos médios, é de
trés anos.

Locacoes (IAS 17)

As operacdes de locacdo séo classificadas como locacéo financeira ou locacdo operacional
em funcdo da sua substancia, cumprindo os critérios definidos no IAS 17 — Locagdes. Sao
classificadas como locag8es financeiras as operacdes em que 0s riscos e beneficios inerentes
a propriedade de um activo sdo transferidos para o locatario. Todas as restantes operacdes de
locacgéo séo classificadas como locagbes operacionais.

Os pagamentos efectuados pela Imopdlis devido a contratos de locacdo operacional sao
registados em custos nos periodos a que dizem respeito.

Instrumentos Financeiros (IFRS 7)

i) Classes de instrumentos financeiros

O Activo da Sociedade apresenta como instrumento financeiro relevante, os activos financeiros
designados por “Disponibilidades em outras Instituicdes de Crédito” e “Aplicagbes em
Instituicbes de Crédito”.

Quanto a quantificacdo e maturidade das “Disponibilidades em outras Instituicbes de Crédito” e
“Aplicacdes em Instituicbes de Crédito”, ver notas 4 e 5.
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h)

ii) Significado dos instrumentos financeiros na posicdo financeira e desempenho da
actividade da Sociedade

Os activos financeiros “Disponibilidades em outras Instituicdes de Crédito” e “Aplicagdes em
Instituicoes de Crédito”, representam 69% do activo da Sociedade. O instrumento financeiro
activo apresenta-se mensurado ao justo valor. Os juros pagos e recebidos inerentes a gestao
dos instrumentos financeiros estéo avaliados ao justo valor pela via dos resultados.

iii) Natureza e extensdo dos riscos resultantes de instrumentos financeiros

Os activos financeiros “Disponibilidades em outras Instituicdes de Crédito” e “Aplicagbes em
Instituicbes de Crédito” estdo sujeitos aos seguintes riscos:

- Riscos de crédito: ndo aplicavel,

- Riscos liquidez: Tem origem nos diferentes periodos de rota¢do dos fluxos financeiros de
pagamentos e recebimentos, no entanto a 31 de Dezembro de 2010, os prazos contratuais
residuais, relativos aos activos financeiros, apresentam-se todos até 1 més, pelo que ndo se
verifica este risco.

- Riscos taxa de juro: Diferengas no tempo de ajustamento das taxas de juro das aplicagbes. A
actividade da Sociedade ndo é sensivel as variacdes das taxas de juro, tanto pela via do
financiamento como pela do refinanciamento.

- Riscos de cambios: ndo aplicavel.

Provisdo para crédito vencido

De acordo com o Aviso n° 3/95 do Banco de Portugal, com as alteracdes introduzidas
subsequentemente, nomeadamente pelo Aviso n® 3/2005, de 21 de Fevereiro, e outras
disposicbes emitidas pelo Banco de Portugal, a Sociedade procede a constituicdo de provisao
para crédito vencido. Esta provisdo destina-se a fazer face a riscos de realizacdo de crédito
sobre Devedores por servigos prestados. As percentagens provisionadas dependem do tipo de
garantias existentes e séo fungéo crescente do periodo decorrido desde a data de vencimento.

Impostos sobre lucros

A actividade da Imopdlis esta sujeita ao regime fiscal consignado no Coédigo do Imposto sobre
o Rendimento das Pessoas Colectivas (IRC) e no Estatuto dos Beneficios Fiscais.

O IRC é calculado na base dessa legislagdo aplicavel e o seu pagamento é efectuado com
base em declaracdes de autoliquidacdo, as quais ficam sujeitas a inspeccdo e eventual
ajustamento pelas autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos contado a partir do
ano a que respeitam.

Os impostos sobre lucros compreendem os impostos correntes e 0s impostos diferidos. Os
impostos sobre lucros séo reconhecidos em resultados, excepto quando estéo relacionados
com itens que sao reconhecidos directamente nos capitais proprios, caso em que sao também
registados por contrapartida dos capitais proprios.
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)

m)

Os impostos correntes sdo 0s que se esperam que sejam pagos com base no resultado
tributavel apurado de acordo com as regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto
aprovada, que se decompdem da seguinte forma:

2010 2009
IRC - Aplicavel ao lucro tributavel < 12.500€ 12,5% 12,5%
IRC - Aplicavel ao lucro tributavel > 12.500€ 25,0% 25,0%
Derrama (calculado sobre o Lucro Tributavel) 1,5% 1,5%

Os prejuizos fiscais de determinado exercicio podem ser deduzidos aos lucros fiscais dos
guatro anos seguintes, excepto se houver mudanca de objecto social ou se alterar
substancialmente a natureza da actividade exercida.

Nas situacdes em que existam diferencas temporarias entre as quantias consideradas para
efeitos fiscais e as constantes das demonstracGes financeiras, séo registados os respectivos
impostos diferidos.

Os impostos diferidos activos sdo reconhecidos até ao montante em que seja provavel a
existéncia de lucros tributiveis futuros que acomodem as diferencas temporérias futuras. Os
impostos diferidos séo relevados em resultados excepto os que se relacionam com valores
registados directamente em capitais préprios, nomeadamente, embora ndo aplicavel, os
ganhos e perdas em acc¢des proprias e em titulos disponiveis para venda.

Responsabilidade por férias e subsidio de férias

O valor da responsabilidade por férias e subsidio de férias e respectivos encargos de 2010 e
2009, a pagar no ano seguinte, foi imputado como custo desses exercicios, por contrapartida
da rubrica "Outros passivos" apresentada no passivo.

Principais estimativas e incertezas associadas a aplicacdo das politicas contabilisticas

- O valor da imparidade dos saldos a receber é estimado com base nos fluxos de caixa
esperados e estimativas do valor a recuperar. Estas estimativas sao efectuadas com base em
pressupostos determinados a partir da informacao histérica disponivel e da avaliagdo da
situacdo dos devedores.

- Os impostos diferidos activos séo calculados com base na legislacéo fiscal actual. Alteracdes
e diferentes interpretacbes da legislacdo fiscal podem influenciar o valor dos impostos
diferidos. O reconhecimento de impostos diferidos activos pressupde a existéncia de
resultados e matéria colectavel futura.

Caixa e eguivalentes de caixa

Para efeitos da demonstracao de fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam os
valores registados no balan¢co com maturidade inferior a 3 meses a contar da data de
contratacdo, onde se incluem a caixa, as disponibilidades e as aplicagfes em instituicdes de
crédito.
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2 Relato por segmentos

a) Segmentos geograficos

A Imopdlis desenvolve a sua actividade de gestéo e representacéo de fundos de investimento

imobiliario no mercado doméstico.

b) Segmentos por linhas de negdcio

O Unico segmento de negdcio que a Imopdlis se dedica é a gestdo de fundos imobiliarios e
dentro deste, especificamente, do Fundo ImoDesenvolvimento. Na sua maioria, os resultados

apresentados nas demonstracdes financeiras tém origem neste negadcio.

3 Caixa e disponibilidades em bancos centrais

Esta rubrica tem a seguinte composic¢éo:

31-12-2010 31-12-2009
Caixa 969 969
4 Disponibilidades em outras instituicdes de crédito
Esta rubrica tem a seguinte composigao:
31-12-2010 31-12-2009
Disponibilidades sobre instituicées de crédito no Pais:
Depositos a ordem
Millenium BCP 448.725 2.705.362
Montepio Geral 6.775 67.057
455.500 2.772.419
455.500 2.772.419

Pelo facto do saldo apresentado ser constituido por depositos a ordem e considerando que as taxas
aplicaveis a estes activos sao taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balanco é uma

estimativa razoavel do respectivo justo valor.
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5 Aplicacdes em instituicbes de crédito

Esta rubrica tem a seguinte composicéo:

Depositos a prazo:
Montepio Geral

Juros a receber

AplicagGes em instituicdes de crédito

31-12-2010 31-12-2009
700.000 1.500.000
2.078 375
702.078 1.500.375

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 os depdsitos a prazo constituidos no Montepio Geral, sédo
remunerados as taxas brutas anuais de 2,375% e 0,875%, com vencimento em Fevereiro de 2011 e
Janeiro de 2010, respectivamente.

Considerando os prazos curtos associados a estes instrumentos financeiros e o facto de as taxas
apliciveis a estes activos serem taxas de mercado, considera-se que o seu valor de balanco é uma

estimativa razoavel do respectivo justo valor.

6 Outros activos tangiveis e activos intangiveis

O movimento ocorrido nestas rubricas durante os exercicios de 2010 e 2009, foi o seguinte:

Outros activos tangiveis:
Obras em edificios
Mobiliario e material
Maquinas e ferramentas
Equipamento informético
Instalacdes interiores

Activos intangiveis:
Sistema de tratamento de dados

Outros activos tangiveis:
Obras em edificios
Mobiliario e material
Méquinas e ferramentas
Equipamento informéatico
Instalacdes interiores

Activos intangiveis:
Sistema de tratamento de dados

Saldo em 31.12.2009 Abates Saldo em 31.12.2010
Valor Amortizagdes Transferéncias Valor Amortizagbes Amortizacbes Valor Amortizagdes
bruto acumuladas (liquidas) bruto acumuladas  do exercicio bruto acumuladas
46.805 (16.978) - - 4.142 46.805 (21.120)
152.833 (141.894) - - 2.762 152.833 (144.656)
118.915 (117.910) - - 427 118.915 (118.337)
133.756 (121.476) (40.440) - 1.221 93.357 (92.516)
50.131 (32.068) - - 4.043 50.131 (36.110)
502.441 (430.326) (40.440) - 12.595 462.041 (412.739)
105.948 (105.948) 40.440 - 8.253 144.828 (139.517)
608.389 (536.274) - - 20.848 606.869 (552.256)
Saldo em 31.12.2008 Abates Saldo em 31.12.2009
Valor Amortizacdes Valor Amortizagdes Amortizacdes Valor Amortizacdes
bruto acumuladas  Aquisi¢Ges bruto acumuladas  do exercicio bruto acumuladas
44.705 (12.672) 2.100 - 4.306 46.805 (16.978)
152.833 (132.943) - - 8.952 152.833 (141.894)
118.915 (117.483) - - - 427 118.915 (117.910)
126.421 (107.640) 8.574 (1.239) 83 13.919 133.756 (121.476)
50.131 (27.847) - - - 4.221 50.131 (32.068)
493.006 (398.585) 10.674 (1.239) 83 31.825 502.441 (430.326)
105.948 (105.948) - - - 105.948 (105.948)
598.954 (504.533) 10.674 (1.239) 83 31.825 608.389 (536.274)
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7 Activos por impostos diferidos

O saldo apurado nesta rubrica resulta do imposto diferido activo associado ao valor total dos
prejuizos fiscais apurados no exercicio de 2010, no montante de 844.849¢€.

8 Outros activos

Esta rubrica tem a seguinte composic¢ao:

31-12-2010 31-12-2009

Fundo Imodesenvolvimento 926.700 482.316
Seguros - encargos diferidos 7.677 6.372
Outros 21.607 27.143
955.984 515.831
Provisées (704.358) (40.823)
251.626 475.008

A divida a receber do Fundo ImoDesenvolvimento em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 corresponde
as comissfes de gestdo dos meses de Fevereiro a Dezembro de 2010 e Setembro a Dezembro de
2009, respectivamente.

9 Passivos por impostos correntes

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, a rubrica de passivos por impostos correntes tem a seguinte
ComMposicao:

31-12-2010 31-12-2009

Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas:

Imposto estimado 158.360 188.943
Imposto a regularizar - 2.623.369
Pagamentos por conta (155.428) (182.022)
Retencdes na fonte (3.076) (4.278)
Imposto (a receber) / pagar (144) 2.626.012

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009 registou-se uma estimativa de IRC do exercicio que ascendeu a
€158.360 e €188.943, respectivamente.

No que diz respeito ao montante de imposto a regularizar, no valor de €2.623.369 este justifica-se por
uma transferéncia indevida da Direc¢éo Geral de Contribuicdes e Impostos. De facto, no final do ano
de 2009, ap6s uma inspeccao efectuada ao Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Colectivas
(IRC) relativo ao ano de 2005, as autoridades fiscais ndo consideraram que o apuramento do imposto
entregue pela Sociedade incluia igualmente o Fundo, pelo que foi apurado um excesso de
pagamento de imposto, o qual foi transferido para a conta bancaria da Sociedade no final do
exercicio. Em Janeiro de 2010 a Sociedade procedeu a devolugao do montante indevidamente pago
pela Direccdo Geral de Contribuicbes e Impostos.
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A diferenca entre a carga fiscal imputada e a carga fiscal paga no final de cada exercicio, € como
segue:

31-12-2010 31-12-2009
Imposto corrente 158.369 188.943
Imposto diferido (211.212) -
Total do imposto registado em resultados (1) (52.843) 188.943
Resultado antes de impostos (2) (893.070) 693.973
Carga fiscal [(1)/(2)] 5,92% 27,23%

De acordo com a legislacdo em vigor, as declaragfes fiscais podem ser objecto de revisédo por parte
da Administracdo Fiscal durante um periodo de quatro anos (cinco anos no que se refere a
Seguranc¢a Social). Em virtude desta regra, as declaracdes fiscais da Sociedade respeitantes aos
exercicios de 2007 a 2010 poderdo ainda vir a ser revistas e a matéria colectavel alterada. No
entanto, o Conselho de Administragdo da Sociedade entende que qualquer liquidacdo adicional que
possa resultar destas revisdes ndo sera significativa para as demonstragdes financeiras.

Adicionalmente, de acordo com o artigo 58° do Cddigo do IRC, a Direccdo Geral dos Impostos
podera efectuar as correc¢gbes que considere necessarias para a determinagdo do lucro tributavel
sempre que, em virtude de relagBes especiais entre o contribuinte e outra pessoa, sujeita ou ndo a
IRC, tenham sido estabelecidas condi¢Bes diferentes das que seriam normalmente acordadas entre
pessoas independentes, conduzindo a que o resultado apurado seja diverso do que se apuraria na
auséncia dessas relacdes.

Na opinido do Conselho de Administracdo da Sociedade, ndo € previsivel que venha a ser efectuada
qualquer liquidacdo adicional, relativamente aos exercicios acima referidos, que seja significativa
para as demonstracdes financeiras. Como ja referimos no decorrer do exercicio de 2009 a
Administracdo Fiscal procedeu a uma acc¢do de inspeccdo ao IRC de 2005 da qual resultou uma
liquidacao adicional de €393.533. Esta justifica-se pela cessacdo do Regime Especial de Tributacdo
de Grupos de Sociedade que a Sociedade José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A. considerou no
apuramento da matéria colectavel de 2005. No decorrer do exercicio de 2010, esta entidade
procedeu a entrega da impugnacao judicial, encontrando-se a aguardar a decisdo. Tendo por base o
acordo de compra de accdes assinado entre a José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A e a Hexapolis
Unipessoal, Lda este valor devera ser suportado pela entidade vendedora, ndo tendo deste modo
impacto nas contas da Sociedade.

10
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10  Outros passivos
Esta rubrica apresenta a seguinte composi¢cao:

31-12-2010 31-12-2009

Retencdo de imposto sobre o rendimento das pessoas singulares:

Trabalho dependente 166.949 7.016
Contribui¢gBes para a segurancga social 5.207 3.635
Proviséo para férias e subsidio de férias 14.693 14.693
Prémios a pagar a colaboradores 29.682 142.000
Servicos juridicos 77.184 78.783
Servicos de informatica 1.984 18.000
Cerb - Contabilidade de Gestéo 3.736 28.140
Indemnizagfes a pagar 287.101 -
Dividendos a pagar 454527 -
Outros 44.156 16.938

1.085.219 309.205

O saldo apresentado a 31 de Dezembro de 2010 na rubrica Indemniza¢des a pagar, €287.101,
refere-se ao valor liquido de uma indemnizagédo a pagar a um ex-administrador da Sociedade, cujo
valor bruto ascende a €441.693. Este montante foi liquidado em Janeiro de 2011.

Os dividendos a pagar ao accionista unico da Sociedade no montante de €454.527 respeitam a
resultados distribuidos em 2010 e gerados em 2009, cujo pagamento ndo foi efectuado durante o
exercicio em analise devido a uma situagdo temporaria e excepcional de falta de liquidez no Fundo
sob gestdo, 0 que conduziu ao ndo recebimento por parte da Sociedade gestora dos montantes
facturados a titulo de comissé@o de gestdo. Os referidos dividendos serdo pagos ao accionista da
Sociedade durante o exercicio de 2011, dado prever-se que todos os montantes em divida por parte
do Fundo sejam entretanto regularizados.

11 Capital

A Sociedade foi criada em 4 de Outubro de 1993, com um capital social de €374.098, representado
por 75.000 acc¢des com valor nominal de €4,99.

O capital social foi sucessivamente aumentado para €423.978 (em 10 de Agosto de 1994, mediante a
emissdo de 10.000 accdes com valor nominal de €4,99, integralmente subscritas), depois para
€623.497 (em 29 de Dezembro de 1994, mediante a emissdo de 40.000 ac¢bes com valor nominal
de €4,99, integralmente subscritas), finalmente para €748.197 (em 30 de Julho de 1996, mediante a
emissao de 25.000 acc¢bes com valor nominal de €4,99, integralmente subscritas). Em 7 de Junho de
2001, a Sociedade procedeu a redenominacdo do capital social de Escudos para Euros, mediante a
incorporacédo de reservas no valor de 1.803, tendo o valor nominal de cada accdo passado de €4,99
para €5. Desde essa data que o capital social da Sociedade totaliza €750.000.

Em 17 de Maio de 2006, a José de Mello Imobiliaria, SGPS, S.A. assinou com a Hexapolis
Unipessoal, Lda. (“Hexapdlis”) um “Framework Agreement” em que garantia a esta entidade, ou a
uma terceira entidade por esta indicada, a opgdo de comprar as accdes detidas pela José de Mello
Imobilidria, SGPS, S.A. no capital social da Imopdlis, representativas de 100% do capital da
Sociedade. O preco definido, nos termos do acordo assinado, ascendia ao valor de balanco da
Imopdlis a data de exercicio da opcao (sujeito a uma “due diligence” a Sociedade e ao seu ultimo
balanco disponivel a data de exercicio da opcao e sujeito a confirmacao de que o valor de mercado

11
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dos activos geridos pela Sociedade, através de um relatério de avaliacdo elaborado pela Cushman &
Wakefield, ascendia pelo menos ao valor indicado no ultimo balanco disponivel a data de exercicio
da opcao). O referido acordo determinava um periodo de opcéo pela Hexapdlis de seis meses apos a
sua data de assinatura, extensiveis por mais trés meses.

Em 30 de Janeiro de 2007, e na sequéncia da intencdo manifestada pela Hexapodlis de accionar a
opcgao de compra, as referidas entidades assinaram, com base no “Framework Agreement” de 17 de
Maio de 2006, um acordo de compra de ac¢des (“Share Purchase Agreement”). Neste contexto, o
preco final acordado foi de €1.549.572 (prego unitario de €1.033), integralmente liquidados na
referida data, tendo a José de Mello Imobilidria, SGPS, S.A. ordenado a transferéncia irrevogavel das
150.000 accdes representativas de 100% do capital social da Imopdlis para uma conta detida pela
Hexapdlis.

12 OQutras reservas e resultados transitados

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, esta rubrica tém a seguinte composic¢ao:

31-12-2010 31-12-2009

Reserva legal 649.426 598.923
Reservas livres 31.545 31.545
Resultados transitados 170 170

681.141 630.638

Por deliberacéo da Assembleia-Geral, realizada em 30 de Abril de 2010, foi decidido que a aplicacao
dos resultados liquidos do exercicio findo em 31 de Dezembro de 2009, fosse a seguinte: €50.503
para reforco da reserva legal e €454.528 distribuidos a titulo de dividendos.

De acordo com a legislagdo em vigor, a Sociedade devera constituir uma reserva legal,
correspondente a 10% dos lucros liquidos apurados em cada exercicio, até a concorréncia do valor

do capital subscrito. A reserva legal s6 pode ser utilizada para cobertura de prejuizos ou para
aumento do capital.

13 Rendimentos de servigos e comissdes
Esta rubrica corresponde a comisséo de gestao cobrada ao Fundo ImoDesenvolvimento.

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, os principais dados extraidos das demonstracfes financeiras
do Fundo ImoDesenvolvimento sdo como se segue:

31-12-2010 31-12-2009
Activo liquido 204.572.378 207.697.904
Passivo 157.865.210 162.193.706
Capital do Fundo 46.706.421 45.504.198
Resultado liquido do exercicio 1.202.221 (36.782.013)

O valor da comissdo de gestdao com referéncia ao exercicio de 2010 decresceu para €1.000.000
(2009:€1.591.914).

12
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14  Outros resultados de exploracéo

Esta rubrica tem a seguinte composicéo:

2010 2009
Outros rendimentos de exploracao:
Ganhos relativos a anos anteriores 111.654 106.372
Outros 7.481 714
119.135 107.086
Outros encargos de exploracao:
Outros impostos (630) -
Outros (2.090) (9.416)
(2.720) (9.416)
116.415 97.670

Em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, o saldo apresentado em “Outros rendimentos de exploragéo —
Ganhos relativos a anos anteriores” corresponde ao valor em excesso da estimativa de bénus de
desempenho registada nas contas do exercicio de 2009 e 2008, respectivamente, face ao montante
efectivamente pago aos colaboradores.

15 Custos com o pessoal

Esta rubrica tem a seguinte composic¢ao:

2010 2009
Remuneracao dos 6rgaos sociais 273.802 333.451
Remuneracao do pessoal 92.190 101.789
365.992 435.240
Encargos sobre remuneracdes 41.823 36.848
Outros custos com o pessoal:
Indemnizagdes (Ver nota 10) 441.693 100
Outros 19.974 10.703
869.482 482.891

Em 2010 e 2009, os montantes das remuneracfes atribuidas aos membros dos 6rgédos sociais
respeitam a remuneracao do Conselho de Administracéo.

Durante os exercicios findos em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, a Sociedade teve ao seu servigo,
para além dos membros do Conselho de Administragdo, 3 trabalhadores.

Durante o ano de 2010 o valor pago ao Dr. Manuel Mota, Presidente do Conselho de Administracao,
a titulo de remuneragéo fixa, ascendeu a 662.539 Euros. Refira-se que este montante inclui a
indemnizag&o paga, referente ao término das suas fun¢des de administrador a 31 de Dezembro de
2010 (ver Nota 10).

Em Novembro de 2010, um novo administrador foi admitido, o Eng. Ricardo Valente, tendo auferido o
montante total de 32.500 Euros.
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Os administradores supra mencionados usufruiram ainda de um seguro de saude, cujos respectivos
prémios pagos em 2010 ascenderam a 2.491 Euros, no caso do Dr. Manuel Mota, e a 2.227 Euros no
caso do Eng. Ricardo Valente.

Os restantes administradores da Sociedade ndo auferem qualquer remuneracao.

No referido exercicio, a Sociedade ndo procedeu ao pagamento ao Conselho de Administracédo de
qualquer montante a titulo de remuneracao variavel.

16  Gastos gerais administrativos

Esta rubrica tem a seguinte composi¢éo:

2010 2009
Servigos especializados:
Advogados 155.702 128.367
Contabilidade 75.915 73.800
Consultoria e auditoria 33.668 93.640
Condominio 13.492 14.379
Recepcéo 9.637 8.928
Informética 44.525 9.791
Outros 13.338 26.998
Rendas e alugueres 82.414 65.421
Despesas de comunicacédo e expediente 14.248 15.502
Agua, energia e combustiveis 5.845 5.654
Deslocacdes, estadas e representacdes 2.874 727
Conservacao e reparacao 1.779 2.077
Publicidade 648 2.832
Seguros 2.571 3.378
Publicactes 1.913 1.340
Outros 11.602 5.309
470.171 458.143

No que se refere aos custos com consultoria e auditoria, 0 seu decréscimo relativamente ao ano
anterior diz respeito a servigcos extraordinarios prestados em 2009 com vista a implementagédo de um
software informatico.

O montante pago em 2010, a titulo de honorarios, ao Fiscal Unico da Sociedade, fungdo exercida
pela PricewaterhouseCoopers & Associados — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.,
ascendeu a 18.130 Euros, que se decompde conforme segue:

Reviséo legal 8.500
Andlise do sistema de controlo interno 9.000
Consultoria fiscal 630

18.130
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17  Transacg¢Oes com entidades relacionadas

Com relacdo a 31 de Dezembro de 2010 e de 2009, os saldos e as transaccdes efectuadas com
entidades do grupo e relacionadas nos exercicios findos nestas datas, sdo os seguintes:

2010
Fundo
Hexapdlis Imodesenv. Total
Passivo:
Outros passivos (454.528) 1.708 (452.820)
Resultados:
Custos com Rendas - 41.891 41.891
Proveitos com Comissoées - 1.000.000 1.000.000
2009
Fundo
Hexapdlis Imodesenv. Total
Activos:
Outros activos - 482.316 482.316
Passivo:
Outros passivos - 756 756
Resultados:
Custos com Rendas - 41.225 41.225
Proveitos com Comissdes - 1.591.914 1.591.914

18 Garantias prestadas

A discriminacdo das garantias prestadas pelo Millenium BCP, em nome da Sociedade, € como
segue:

Entidade beneficiaria Banco Valor
Céamara Municipal de Oeiras Millenium BCP 89.784
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19 Discriminagcdo dos componentes de caixa e seus equivalentes

A discriminacéo de caixa e seus equivalentes, em 31 de Dezembro de 2010 e 2009, e a reconciliacao
entre o seu valor e 0 montante de disponibilidades constantes do balanco naquela data, apresenta-se

da seguinte forma:

2010 2009
Numerério (Nota 3) 969 969
Depésitos bancarios imediatamente mobilizaveis
Disponibilidades em instituic6es de crédito (Nota 4) 455.500 2.772.419
Aplica¢Bes em instituicdes de crédito (Nota 5) 700.000 1.500.375
1.156.469 4.273.763

20 Consolidacéao

As contas da Sociedade s&o incluidas, pelo método da equivaléncia patrimonial, nas contas da
Hexapdlis Unipessoal, Lda. com sede na Avenida do Forte, nimero 3, Edificio Suécia IV, Piso 0, em

Carnaxide.

O Técnico Oficial de Contas O Conselho de Administragéo
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V
Relatorio e Parecer do Fiscal
Unico




1

pwc

Relatério e Parecer do Fiscal Unico

Senhores Accionistas,

1 Nos termos da lei e do mandato que nos conferiram, apresentamos o relatorio sobre a
actividade fiscalizadora desenvolvida e damos parecer sobre o Relatério de Gestéo e as
Demonstragdes Financeiras apresentados pelo Conselho de Administragdo da Imopélis — Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA (a “Sociedade”) relativamente ao exercicio findo
em 31 de Dezembro de 2010.

2 No decurso do exercicio acompanhédmos, com a periodicidade e a extenséo que considerdmos
adequada, a actividade da Sociedade. Verificdimos a regularidade da escrituragio contabilistica e da
respectiva documentagiio bem como a eficcia do sistema de controlo interno, apenas na medida em
que os controlos sejam relevantes para o controlo da actividade da Sociedade e apresentagio das
demonstragdes financeiras, do sistema de gestiio de risco e da auditoria interna, e vigidmos também
pela observéncia da lei e dos estatutos.

3 Como consequéncia do trabalho de revisio legal efectuado, emitimos a respectiva Certificagio
Legal das Contas, em anexo.

4 No dmbito das nossas fungdes verificimos que:
i) o Balango, as Demonstracies do rendimento integral, de alteracdes no capital proprio e dos
fluxos de caixa e o correspondente Anexo, permitem uma adequada compreenséo da situagio

financeira da Sociedade, das alteragGes no capital préprio dos seus rendimentos e dos fluxos de
caixa;

i)  as politicas contabilisticas e os critérios valorimétricos adoptados sdo adequados;

iti) o Relatério de Gestiio é suficientemente esclarecedor da evolugio dos negécios e da situagio
da Sociedade evidenciando os aspectos mais significativos; e,

iv)  aproposta de aplicacdo de resultados néo contraria as disposigoes legais e estatutérias
aplicéveis.

5 Nestes termos, tendo em consideracio as informagdes recebidas do Conselho de
Administragio e Servicos e as conclusdes constantes da Certificagiio Legal das Contas, somos do

parecer que:
i) seja aprovado o Relatério de Gestdo;

ii)  sejam aprovadas as Demonstragdes Financeiras; e,

ili)  sejaaprovada a proposta de aplicacdo de resultados.

/

PricewaterhouseCoopers & Associados - Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.

Sede: Paldcio Sottomayor, Rua Sousa Martins, 1 - 3°, 1069-316 Lisboa, Portugal

Tel +351 213 599 000, Fax +351 213 599 999, wiww.pwe.com/pt

Matriculada na Conservatéria do Registo Comercial sob o NUPC 506 628 752, Capital Social Euros 314.000
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mibeos de das quals & idode le0 Al mutd

que slo
Inscata na Satn s Saci Ofciais de Contas sob o n* 163 4 e . Valoees Motiidsos sab o n* 0077




6 Finalmente, desejamos expressar o nosso agradecimento ao Conselho de Administragiio e a
todos os colaboradores da Sociedade com quem contactédmos, pela valiosa colaboracio recebida.

Lisboa, 17 de Margo de 2011
PricewaterhouseCoopers & Associados

- Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda
representada por:

hDWﬁtﬁb

Antml? Alberto Hefriques #8sis, R.0.C. .

Imopoblis, SA

Relatério e Parecer do Fiscal Unico
PwC 2de2

31 de Dezembro de 2010



